Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB-J 45 "EichplatzAreal — Baufeld A" Datum: Oktober 2023
Abwagung zum Vorentwurf

Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen und Hinweise zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBB-J 45 ,Eich-
platzAreal — Baufeld A“ im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Abwagung der eingegangenen 6ffentlichen und privaten Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB.

Auslegungszeitraum: 9. Juli 2021 bis einschlief3lich 23. Juli 2021
Anschreiben der Trager 6ffentlicher Belange am: 8. Juli 2021 an insgesamt 40 Behoérden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie interne Stellen der Stadt Jena
Wiahrend der Beteiligungsfrist bzw. im zeitnahen Anschluss gingen Stellungnahmen von insgesamt 27 Behérden bzw. Stellen sowie 12 Stellungnahmen der Offentlichkeit ein.

Ubersicht iiber die eingegangenen Stellungnahmen von Behérden, der Verwaltung, der stidtischen Eigenbetriebe und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange

Hinweis: E = externe Behérde oder Trager, | = interne Behérde oder Stelle, O = Offentlichkeit

Nr. Datum Externe Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
Landesbehorden, Aufsichts- und Genehmigungsbehorden
E1 13.08.2021 Thiringer Landesverwaltungsamt
E2 19.08.2021 Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
E3 20.08.2021 Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie, Bau- und Kunstdenkmalpflege
E 4 11.08.2021 Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie, archaologische Denkmalpflege
ES 20.07.2021 Thuringer Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft
Ver- und Entsorgungstrager / Nahverkehr
E7 18.08.2021 Stadtwerke Jena Netze GmbH
ES8 17.08.2021 Zweckverband JenaWasser
E 11 23.07.2021 TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG
E 12 14.07.2021 Thiringer Netkom GmbH
E 13 04.08.2021 GASCADE Gastransport GmbH uber BIL eG
E 14 04.08.2021 GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Uber BIL eG
E 15 13.07.2021 GDMcom GmbH
E 16 23.07.2023 50Hertz Transmission GmbH
E 17 17.08.2021 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
E 19 02.08.2021 Jenaer Nahverkehr GmbH
Umweltverbénde
E 20 14.08.2021 BUND Kreisverband Jena
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Ortsteilrat
E 23 07.08.2021 OTR Jena-Zentrum
Sonstige
E 25 02.08.2021 Deutscher Wetterdienst
E 27 18.08.2021 Friedrich-Schiller-Universitat
E 28 27.07.2021 jenawohnen GmbH
Nr. Datum Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange der Stadt Jena, Eigenbetriebe
12 20.08.2021 KIJ — Kommunale Immobilien Jena
16 20.08.2021 Stadtverwaltung Jena, Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt, FD Bauordnung und Denkmalschutz
|8 16.06.2021 Stadtverwaltung Jena, Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt, FD Mobilitat
19 30.07.2021 Stadtverwaltung Jena, Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt, FD Stadtentwicklung
110 03.08.2021 Stadtverwaltung Jena, Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt, FD Stadtplanung, Team Stadtebau und Planungsrecht
111 08.09.2021 Stadtverwaltung Jena, Dezernat Familie, Bildung und Soziales, Team Sozialplanung
112 30.08.2021 Stadtverwaltung Jena, Beauftragter fir Menschen mit Behinderungen

Ubersicht iiber beteiligte Behorden, Verwaltung, stadtische Eigenbetriebe und sonstige Trager 6ffentlicher Belange ohne Abgabe einer Stellungnahme

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

E6 Landespolizeiinspektion Jena

EQ E.ON Thiringer Energie
E 10 TEAG Thuringer Energie AG
E 18 Deutsche Telekom Technik GmbH
E 21 NABU — Naturschutzbund e.V
E 22 Grine Liga e.V.
E 24 Naturschutzbeirat
E 26 Evangelisch-Lutherische Kirche

I1 KSJ — Kommunalservice Jena

13 Wirtschaftsférderungsgesellschaft Jena mbH

1 4 Stadtverwaltung Jena, Dezernat Il — Finanzen, Sicherheit und Birgerservice, Fachdienst Feuerwehr
15 Stadtverwaltung Jena, Dezernat Ill — Stadtentwicklung und Umwelt, Team Geoinformation

17 Stadtverwaltung Jena, Dezernat Il — Stadtentwicklung und Umwelt, Fachdienst Umweltschutz
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INHALT

Teil 1 — Beteiligung der externen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Teil 2 — Beteiligung der Dezernate und Fachdienste / Beh6rden der Stadtverwaltung Jena

Teil 3 — Beteiligung der Offentlichkeit

Datum: Oktober 2023

Hinweis: Die Inhalte der frihzeitigen Beteiligung werden planerisch/fachlich zur Entwurfserstellung abgewogen und die Abwagungstabelle wird Anlage des Billi-
gungs- und Auslegungsbeschlusses. In der Abwagungstabelle werden die Anregungen und Hinweise wortlich wiedergegeben.

Zusammenstellung des Abwagungsmaterials

Teil 1 - Beteiligung der externen Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Name und Anschrift |Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme | Belang
Landesbehorden, Aufsichts- und Genehmigungsbehorden
E'1 13.08.2021 1.1 Mit dem vorhabenbezogenen Bebaut{'ngsplan ' ' ' Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Londesuaratunge co5Ghopan wrden £ s Won i GaschaSiusor i 24 20 |55 Sk s s geplater ohrungen, Evzaadeiticton

Geschossen vorgesehen, in denen Einzelhandelsbetriebe, ca. 160 Miet-
und Eigentumswohnungen, Biiros und Rdumlichkeiten fiir weitere ge-
werbliche Nutzungen entstehen sollen.

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Jena als Kerngebiet dargestellt.

Die beabsichtigte Bereitstellung weiterer Wohnungen, Einzelhandelsfla-
chen und Rdume fiir sonstige gewerbliche Nutzungen in der Innenstadt
des Oberzentrums Jena entspricht den Erfordernissen der Raumordnung.

Raumordnung entsprechen.

Das so beschriebene Vorhaben ist aus den Darstellungen des FNP ent-
wickelt, entspricht der zentraldrtlichen Funktion der Stadt und ist damit
den Zielen der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB angepasst.

1 E = externe Behorde oder sonstige Trager o6ffentlicher Belange




Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB-J 45 "EichplatzAreal — Baufeld A"

Abwagung zum Vorentwurf
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Name und Anschrift |Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme | Belang
1.2 Aufgrund der direkten Néhe zum deutlichen héheren Geb&dude Jentower |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ergeben sich keine Anforderungen aus den Belangen der Luftfahrt. Gemaf Artikel 1 Nr. 1.3 der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kenn-
Grundsétzlich sollten jedoch Vorkehrungen getroffen werden, die eine zeichnung von Luftfahrthindernissen sind Luftfahrthindernisse innerhalb
spétere Installation von Kennzeichnungsanlagen ermdéglichen. von Stadten und anderen dicht besiedelten Gebieten zu kennzeichnen,
wenn eine Hohe der maximalen Bauwerksspitze von 150 Metern tber
Grund oder tUber Wasser iberschritten wird. Der Jentower erreicht unter
Einbeziehung der Antennenspitze die Hohe von 159.60 m tber Grund.
Fir die Plangebdude ist dies jedoch nicht der Fall. Dennoch lassen die
geplanten baulichen Vorhaben Méglichkeiten einer nachtragliche Kenn-
zeichnung zum Schutz der Luftfahrt grundsatzlich zu.
1.3 Die Stadt Jena verfligt (ber einen rechtswirksamen Fldchennutzungsplan. |Kenntnisnahme
Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt in-
nerhalb eines dargestellten Kerngebietes nach § 7 BauNVO. Der Bereich
des im Fldchennutzungsplanes dargestellten Kerngebietes umfasst das
gesamte Areal zwischen Leutragraben im Westen, Johannisstral3e im
Norden, Rathausgasse im Osten und Teichgraben im Siiden, ausgenom-
men die universitdren Einrichtungen (Institut fiir Anatomie, Physiologi-
sches Institut), die als Sonderbauflache Forschung und Lehre dargestellt
sind.
1.4 Die mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geplanten Nutzungen, |Kenntnisnahme
insbesondere Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsnutzungen, Einzelhan-
delsnutzungen, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie Wohnungen stellen eine brei-
te Nutzungsmischung dar.
Entsprechend den Ausfiihrungen auf der Seite 44 der Begriindung ist es
nicht beabsichtigt, ein Baugebiet nach der BauNVO festzusetzen. Die Art
der baulichen Nutzung soll vielmehr vorhabenkonkret, entsprechend dem
beabsichtigten Nutzungskonzept festgesetzt werden.
1.5 Da nach dem beabsichtigten Nutzungskonzept ein hoher (allgemeiner) Der Anregung wird nicht gefolgt

Wohnanteil angestrebt wird, entsprdche die Nutzungsmischung nicht ei-
nem Kerngebiet nach § 7 BauNVO. Ob die Festsetzung eines Urbanen

Gebietes nach § 6a BauNVO - bei Aufstellung eines (Angebots-) Bebau-
ungsplanes - hier méglich wére, Iasst sich den Planungsunterlagen zum

Es besteht kein Erfordernis fiir eine Anderung der Darstellung von Kern-
gebiet im Flachennutzungsplan. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
ist aufgrund seiner kerngebietstypischen Nutzungen insgesamt aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Die geplante Wohnnutzung nimmt zwar
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Name und Anschrift

Datum der
Stellungnahme

Nr.
Belang

Stellungnahme Inhalt

Art und MaR der Beriicksichtigung

Vorentwurf wegen der Frage der Zulédssigkeit von Einzelhandelsbetrieben
noch nicht eindeutig entnehmen. Fraglich ist insoweit, ob hier eine Gré-
Benbeschrdnkung von 800 m? Verkaufsraumflache in entsprechender An-
wendung des § 11 Abs. 3 BauNVO erfolgen soll. Da groBfléachige Einzel-
handelseinrichtungen i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO in einem Urbanen Ge-
biet unzuldssig sind, wiirde ggf. auch die Festsetzung eines Sondergebie-
tes nach § 11 Abs. 1 BauNVO in Frage kommen, da sich die beabsichtig-
te Nutzungsmischung dann wesentlich von den Baugebieten nach den §§
2 bis 10 BauNVO unterscheiden diirfte.

Auch wenn im Hinblick auf den Umfang des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes im Verhéltnis zum gesamten Areal des im Fldchennutzungs-
planes dargestellten Kerngebietes und im Hinblick auf die geplanten Nut-
zungen hier noch von einem Entwickeltsein i. S. d. § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB aus dem Fldchennutzungsplan ausgegangen werden kann, soll-
ten die im Fldchennutzungsplan dargestellten Kerngebietsfldchen grund-
sétzlich einer Priifung unterzogen werden. Nach der Rahmenplanung
schliel3t sich éstlich der jetzt beabsichtigten Baurechtschaffung ein weite-
res Baufeld an, so dass auch die dortigen Nutzungsabsichten im Kontext
mit der Kerngebietsdarstellung im Fldchennutzungsplan zu berticksichti-
gen sind.

innerhalb des Plangebiets einen tbergeordneten Teil ein. Im Vergleich
zur Gesamtgrofe der Kerngebietsdarstellung des Flachennutzungsplans
bleibt dieser jedoch untergeordnet.

Das im FNP dargestellte Kerngebiet umfasst den gesamten Eichplatz so-
wie den vorrangig mit Buro- und Geschaftshausern bebauten Block zwi-
schen Kollegiengasse, Nonnenplan, Holzmarkt und Ludwig-Weimar-
Gasse.

Bezogen auf das im FNP dargestellte Kerngebiet handelt es sich bei den
geplanten Vorhaben um eine Gliederung fir eine Teilflache des gesam-
ten Kerngebietes, bei Wahrung des Gebietscharakters. Eine Anderung
des FNP ist deshalb nicht geboten.

Die Nutzung des 0stlichen Teil des Eichplatzareals (Baufeld B) befindet
sich derzeit in der Entwicklung und kann im Rahmen der Baurechtschaf-
fung fiir das Baufeld A nicht abgeschatzt werden. Sollte aufgrund einer
auf Baufeld B eingeleiteten Planung eine parallele Anderung des FNP
notwendig werden, findet eine Neubetrachtung des dargestellten Kern-
gebiets statt.

Der VEP setzt den ausgelobten stadtebaulichen Entwurf mit dem Instru-

ment des vorhabenbezogenen B-Plans um. Eine Flexibilisierung der Nut-
zungen i.S.v. § 12 Abs. 3a BauGB durch Festsetzung eines Baugebietes
wirde dem Gesamtkonzept widersprechen und kénnte nutzungsstruktu-

relle Fehlentwicklungen begriinden.

Die Zweckbestimmung des vorhabenbezogenen B-Plans zielt darf ab,
vorhabenkonkret Nutzungen zuzulassen, die keinem Baugebietstyp der
BauNVO entsprechen, wohl aber mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar sind und damit auch den entwicklungsplaneri-
schen Zielen des FNP entsprechen. Weil kein flexibilisierter VEP ange-
strebt wird, bedarf es auch keiner zulassigen Festsetzung des Plange-
bietes als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO.

Die Darstellung eines Kerngebietes im FNP begriindet die Entwicklung
von grofRflachigen Einzelhandelsbetrieben im Stadtzentrum. Die textliche
Festsetzung Nr. 1.1 und Nr. 1.2 setzt vorhabenkonkret die Zulassigkeit
von Einzelhandelsbetriebe sowie ladenmaRig betriebene Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe fest.
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Name und Anschrift |Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme | Belang

1.6 Weiterhin ist davon auszugehen, dass die universitdren Einrichtungen Der Anregung wird nicht gefolgt

ZUdWiSﬂ'Ch geonrhfbent;ezo?elnfn Bebauu&:gsp la;\rllets VBB-J 45),”;#; Mit Aufgabe der Forschungsstandorte in den historischen Geb&uden
mze zungdes r.e‘; S 8'77 :sedp a Z:I’Pe; an ere,rzl tu 2ung thge u b studwestlich des Plangebiets ergeben sich dort neue Nutzungsoptionen.

We'rhen, S‘; ag; sic iuz ur ;;esgt dacEg ';?ﬁe u;ung(])szp /oneg ab'- Dieser Bereich wurde bisher als Sonderbaufléche/Sondergebiet For-
tze/c ne’?. 'g B r/gﬁ\r}oa en S,i_c tm,t er=in uergg te‘lsl ¢ angnl' ﬁk'e.' schung und Lehre dargestellt. Sollte dort eine Uberplanung erfolgen, ist
es nac .§ a bau neue rresiselzungs- und LarsteliungSmogiichxel= 4.4 ggf. ein eigenstandiges paralleles FNP-Anderungsverfahren durch-
ten fiir die Kommunen eréffnet, die bei Aufstellung des Fldchennutzungs- sufiihren
planes noch nicht gegeben waren. ’

1.7 Die beabsichtigten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung umfas- Der Anregung wird gefolgt

sen fiir die Parzelle A und C (fiir das 1. Vollgeschoss) und fiir die gesamte
Parzelle B eine Vielzahl von Nutzungen, die sich begrifflich an den Formu-
lierungen der BauNVO orientieren. Gréf3enbeschrdnkungen, insbesonde-
re fiir Einzelhandelsbetriebe, erfolgten nicht. Der beigefiigte Vorhaben-
und ErschlieBungsplan umfasst bisher ausschlief3lich eine ,,Dachaufsicht”
vom Geltungsbereich. Von der Méglichkeit des § 12 Abs. 3a BauGB, wo-
nach die Gemeinden beziiglich der Art der baulichen Nutzung in einem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan auch ein Baugebiet nach der BauN-
VO festsetzen kbnnen, soll den Unterlagen nach kein Gebrauch gemacht
werden. Die Festsetzung der Vorhaben hinsichtlich ihrer Art muss demzu-
folge ausreichend vorhabenkonkret entsprechend § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB erfolgen und sich im Ubrigen aus dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ergeben.

Mit der Einbindung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans des Vorha-
bentragers in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie weiterer
Beschreibungen der konkreten Vorhaben und der Erlduterung der konkre-
ten Festsetzungen betreffend Art und Mal3 der baulichen Nutzungen muss
deutlich werden, dass mit den getroffenen Festsetzungen die Zuldssigkeit
eines spezifischen, konkreten Vorhabens erreicht werden soll und dass
der Vorhabenplan Grundlage und Bestandteil des Bebauungsplans ist so-
wie die Vorgabe fiir die getroffenen Festsetzungen bildet. Im Sinne einer
derartigen Vorhabenbeschreibung miissen auch die textlichen Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzungen zu verstehen sein. Dieses ist bei
der weiteren Erarbeitung der Planungsunterlagen und insbesondere bei
den Satzungsbestandteilen Planzeichnung, textliche Festsetzungen, Vor-
haben- und ErschlieBungsplan, Durchfiihrungsvertrag, zu beachten.

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird im weiteren Verfah-
ren auf Grundlage des weiter auszuarbeitenden Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans konkretisiert.

Dies umfasst insbesondere die vorhabenkonkrete GréRenbeschrankung
der Verkaufsflache fur den Einzelhandel.

Die zulassigen Nutzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wur-
de vorhabenkonkret festgesetzt.
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Name und Anschrift |Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme | Belang
1.8 Im Punkt 3.8 der Begriindung wird auf die Belange des Klimaschutzes Der Anregung wird gefolgt
Zgg?%?ngvn;::gga:suggaig% igggggzm?emgrzzg Iisnt gzrs?aeﬁzgne;neei; Auf Grundlage eines Klimaschutzkonzeptes sowie eines Niederschlags-
besonderes Gewicht%eﬁi)zumessen Wie bgegeits in anderen Bebauungs- wasserkonzeptes werden geeignete MaBnahmeq der Klimaanpassung
planverfahren der Stadt Jena erfolét (siehe z. B. ,Inselplatz"), sollen u. a erarbeitet, deren Umsetzung durqh ngtsetzung 'm vorh abenbez_(? genen
durch die Vorgabe einer durchgéngigen Dachbéérémung Ve}meidung' vén Bebauungsplan sowie durch verbqu liche Regelungen im Durchfuhrungs-
Flachenversiegelungen, Nutzung von Niederschlagswas,ser MalBnahmen vertrag gesichert werden. Hierzu zahlen insbesondere Festsetzungen
o ! ” o ; zur Dachbegriindung sowie zu Baumpflanzungen.
zur Energieeinsparung usw. positive stadtklimatische Auswirkungen er-
zielt werden. Bei der vorliegenden Planung erfolgten diesbeziiglich noch  |Auf den Parzellen ist eine vollstédndige bauliche Ausnutzung vorgesehen.
keine Vorgaben bzw. wird die Begriinung von Dachfléchen ohne Vorgabe |Bereits heute ist die Flache fast vollstandig versiegelt. Durch die hohe
eines Mindestanteils nur fiir allgemein zuldssig erklért (textliche Festset-  |bauliche Dichte im Rahmen der Innenentwicklung werden Versiegelung
zung Nr. 6). Dieses diirfte noch keine ausreichende Beriicksichtigung der |von Flachen im AuBenbereich vermieden. Manahmen zur Begrlinung
stédtischen Klimaschutzziele (siehe ,Leitbild Energie und Klimaschutz der |der Dacher wirken sich positiv auf das Mikroklima aus. Bei der Bestim-
Stadt Jena bis 2030") in den hier aufzustellenden Vorhabenbezogenen mung des Mindestanteils sind die Anforderungen an technische Aufbau-
Bebauungsplan darstellen. ten sowie Dachterrassen zu bertcksichtigen.
Auf Regelungen fiir MaRnahmen zu Energieeinsparungen wird verzich-
tet, da hierzu bereits rechtlich verbindliche Vorgaben auf Grundlage der
Energieeinsparverordnung bestehen und diese stetig an die technologi-
sche Entwicklung angepasst werden.
E2 19.8.2021 21 Abteilung 3 Naturschutz und Landschaftspflege keine Betroffenheit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Thiringer Landesamt Die Zusténdigkeit fiir die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes
fur Umwelt, Bergbau und der Landschaftspflege in diesem Verfahren liegt vollstdndig bei der
und Naturschutz unteren Naturschutzbehérde im rdumlich zusténdigen Landratsamt.
2.2 Abteilung 4 Wasserwirtschaft keine Betroffenheit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschattil-
chen Grundbesitzes der 6ffentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anfor-
derungen, die sich aus der Gewésserunterhaltung des Referates 44, Ge-
waésserunterhaltung, bzw. aus den eigenen Planungen der Referate 43,
Flussgebietsmanagement, und 45, Wasserbau, ergeben, sind im Fall,
dass wasserwirtschaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thiiringen be-
troffen ist, auch als Stellungnahme des Grundstiickseigentiimers zu wer-
ten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkei-
ten, Auflésung von Pachtvertrdgen eftc.), die bei einer Projektumsetzung
erforderlich werden, hat der Projekttrédger im Zuge der (Teil-)Projektumset-
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Datum: Oktober 2023

Name und Anschrift |Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme | Belang

zung mit den Betroffenen gesondert abzustimmen und zu vereinbaren.

2.3 Abteilung 5 Wasserrechtlicher Vollzug keine Betroffenheit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirt-
schaft, fiir die die obere Wasserbehérde geméaf3 § 61 Abs. 2 ThirWG zu-
sténdig ist. Die von der unteren Wasserbehérde (§ 61 Abs. 1 ThirWG) zu
vertretenden Belange sind nicht berlicksichtigt und gesondert abzufragen.

2.4 Abteilung 6 Immissionsschutz und Abfallwirtschaft keine Betroffenheit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

251 Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Planungsgrundsatz
Bei dem Viorhaben wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG einge-
halten.

252 Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 Der Anregung wird gefolgt
Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet iiberschrit- |Der Bauleitplanung liegt eine umfassende Schallschutzuntersuchung zu-
ten werden, bedarf einer entsprechenden Untersuchung. Eine Schallim- grunde. Die Ergebnisse haben zu Schallschutzfestsetzungen — textliche
missionsprognose ist vorzulegen. Werden die v. g. Orientierungswerte in |Festsetzung Nr. 16 — und damit zur Konfliktbewaltigung gefiihrt.
einem oder mehreren Bereichen des Plangebietes liberschritten, sind ziel-
flihrende aktive oder passive SchallschutzmalBnahmen in der Planung
aufzufiihren.

253 Einhaltung der Werte der DIN 4109 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Die bauliche Ausfiihrung von Gebé&uden hat so zu erfolgen, dass die in Der Hinweis bezieht sich auf den Vollzug der Planung.
der DIN 4109 aufgefiihrten Werte nicht liberschritten werden.

254 Luftschadstoffe Der Anregung wird gefolgt

Die mit den geplanten Stellplatzanlagen verbundene Erh6hung des Ver-
kehrsaufkommens und die damit verbundene Erh6hung der verkehrs-
bedingten Luftschadstoffe im Plangebiet ist zu untersuchen. Dabei sind
die Auswirkungen aus dem zusétzlichen Verkehrsaufkommen der Tiefga-
rage im Baufeld B mit zu berlicksichtigen.

Fir das Plangebiet wurde ein erganzendes Luftschadstoffgutachten fir
die geplante zweigeschossige Tiefgarage durch die Lohmeyer GmbH,
Niederlassung Dresden im Marz 2023 erstellt.

Im Ergebnis sind nach dem Gutachten keine Uberschreitungen der beur-
teilungsrelevanten Jahresmittelwerte fir NO2, PM10 und PM2.5 im Plan-
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Unter Beachtung der Hintergrundbelastung sind die Auswirkungen der ge- |fall 2027 (TG mit 2 UG) zu erwarten.
planten Tiefgaragenein- und -ausfahrt auf die Immissionssituation im Ge-
biet zu untersuchen und zu bewerten. Es ist zu kldren, ob unzuldssig
hohe Schadstoffbelastungen an schutzbedlirftigen Rdumen im Umfeld der
Tiefgaragenein- und -ausfahrt auftreten.

255 AW Bauldrm: Wéhrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerdu- . . . .
schimmissionen - (AW Bauldrm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissi- Der Hinweis bezieht sich auf den Vollzug der Planung.
onsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete wéhrend der Tagzeit und vor al-
lem wéhrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit
die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

256 12. BImSchV - Stérfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
;n einern Radius von 3 km keine der Strfallverordnung unterliegende An- Der Abstand zu Storfallbetrieben bedingt im Plangebiet keine weiterge-
age. henden Schutzvorkehrungen.

26 Belange Abfallrechtliche Uberwache keine Betroffenheit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

2.71 Abteilung8 Geologischer Landesdienst und Bergbau Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréf3ere Bau-
gruben, Messstellen) sowie geophysikalische oder geochemische Mes-
sungen - sind geméR§ 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spétestens zwei
Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiiringer Landesamt fiir
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind
die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranaly-
sen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepldne u. 4.) gemél3 § 9 GeolDG spé-
testens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert
durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elek-
tronisch zu libergeben. Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und Pla-
nungsunterlagen auf diese Pflicht hin. Fiir die Ubermittlung steht Ihnen die
E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur Verfiigung. Die ent-
sprechenden Formulare und Merkblétter finden Sie unter www.tlubn.thue-
ringen.de/geologie-bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz.

Der Hinweis bezieht sich auf den Vollzug der Planung.
Wird unter Hinweise in den VBB aufgenommen.
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Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landes-
aufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und &ffentlichen Bereitstel-
lung geologischer Daten und zur Zurverfiigungstellung geologischer Da-
ten zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz GeolDG)" in
Verbindung mit der , Thiiringer Bergrecht- und Geologiedaten-Zusténdig-
keitsverordnung (ThiirBGZustVO)".

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kbénnen unter
www.infogeo.de online recherchiert werden.

272

Geologie / Rohstoffgeologie keine Betroffenheit

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

273

Ingenieurgeologie / Baugrundbewertung

Nach dem internen Subrosionskataster der TLUG kann der Bereich der
Gefdhrdungsklasse B-a-I zugeordnet werden. Subrosionsauswirkungen
sind dort aufgrund der geologischen Situation sehr unwahrscheinlich (Vor-
aussetzungen fiir Subrosion fehlen noch). Die Bildung von Erdféllen bzw.
Senkungen infolge Subrosion sind daher nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf die vorab dargestellten Baugrundverhéltnisse wird fiir das
Bauwerk die Erstellung eines qualifizierten Baugrund- und Griindungsgut-
achtens empfohlen.

Die Baugrunduntersuchungen sollten zusétzlich durch altlastenspezifische
Untersuchungen ergénzt werden, um mégliche Belastungen mit umweltre-
levanten Schadstoffen erfassen sowie notwendige Sanierungen bzw. Ent-
sorgungswege fiir belasteten Erdaushub vorab aufzeigen zu kénnen.

Im Rahmen der Untersuchungen muss der Baugrund durch geeignete
Aufschliisse in Form von Kernbohrungen sowie ergédnzenden Schweren
Rammsondierungen bzw. Drucksondierungen bis in ausreichende Tiefen
erkundet werden. Dabei miissen mégliche Lasteinflussbereiche von Fun-
damentierungen (bei hbheren Lasten auch von Tiefgriindungen im Mittle-
ren Buntsandstein) abgedeckt werden.

Das Baugrund- und Griindungsgutachten sollte neben einer umfassenden
Beschreibung der auftretenden Baugrundsituation (Schichtenaufbau, hy-
drogeologische Verhéltnisse) anhand vorhandener Planunterlagen und
Statiken zu den Bauwerken (Baupldne, Lastenpldne) auch konkrete Anga-
ben zu erdstatischen Kennwerten, zu auftretenden Boden- und Felsklas-

Der Anregung wird gefolgt

Auskunft Gber die Bodenverhaltnisse im Plangebiet geben die Geotech-
nischen Baugrunduntersuchungen vom 23. Juli 2021 der JENA-GEOS-
Ingenieurbliiro GmbH.

Grundséatzlich wird auf Grund des anstehenden und somit driickenden
Grundwassers im voraussichtlichen Griindungsbereich die Ausfuhrung
einer ,Weilke Wanne® (wasserundurchlassiger Beton) empfohlen.

Als Griindungsart fiir die geplante Bebauung ist eine Flachgriindung z.
B. auf einer Bodenplatte vorgesehen. Hinsichtlich einer gleichmafRigen
Setzung und zur Vermeidung von riskanten Setzungsdifferenzen wird die
Flachengriindung mittels bewehrter, bemessener Bodenplatte empfoh-
len. Die Griindungssohlen der Gebaudeteile auf den Parzellen A, B C-
West und der 2-geschossigen Tiefgarage befinden sich im Gestein des
Mittleren Buntsandsteins.

Angesichts der in Thuringen haufig vorkommenden Radonbelastung
greift die ,Allgemeinverfiigung des Thiringer Landesamtes fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor
Radon-222" sowie das Strahlenschutzgesetz mit den SchutzmaRnahmen
gegen Radon. Im Falle des Bauvorhabens Eichplatz wird dieser Forde-
rung bereits durch die wasserdichte Ausflihrung der Tiefgarage erfiillt.
Eine Anreicherung von Radon wird zudem durch die Beluftung der Tief-
garage entgegengewirkt. Eine Kennzeichnung von Radon gemafR} § 9
Abs. 5 BauGB ist deshalb nicht erforderlich.

Grundlage der Planung des Gebaudekomplexes mit Tiefgarage ist die
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sen, zu méglichen Griindungsvarianten und aufnehmbaren Sohlspannun-
gen bzw. Bettungsmoduli, zur Gestaltung und Sicherung von Baugruben
gemé&l DIN 4124, zur Sicherung der Bauwerke vor Durchfeuchtung (bei
Ausfilihrung von Untergeschossen wasserdichte Bauweise erforderlich)
sowie zur Wiederverwendbarkeit bzw. Entsorgung von Aushubmaterial
beinhalten.

Im Zuge der Erstellung eines Baugrundgutachtens sollten zusétzlich
Grundwasserproben nach DIN 4030 hinsichtlich ihrer Betonaggressivitét
untersucht werden, um das Auftreten sulfathaltiger Wésser auszuschlie-
Ben.

Weiterhin wird die Durchfiihrung einer Beweissicherung an umliegenden
Bauwerken im Vorfeld von BaumalBnahmen empfohlen.

~Gutachterliche Stellungnahme Hydrogeologie“ des Ingenieurbiros JE-
NA-GEOS vom 10.6.2021. Fir den Bereich des Eichplatzes ist das Lo-
ckergestein Leutraschotter und das Festgestein Chirotheriensandstein
(Mittlerer Buntsandstein) der mafigebliche Grundwasserleiter. Die Unter-
suchung filhrte hinsichtlich der Auswirkungen der Grundwasserhaltung
auf das weitere Umfeld zu dem Ergebnis, dass auftretende Setzungen
an Nachbarbebauungen infolge einer Grundwasserabsenkung einen Be-
trag von 1 cm nicht Uberschreiten sollten. Nennenswerte Setzungsdiffe-
renzen seien voraussichtlich ebenso nicht zu erwarten.

Das Plangebiet grenzt an den LHKW-Grundwasserschaden ,Brunnen
Pulverturm® (Leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe). Der
Grundwasserschaden umfasst sowohl die Leutraschotter als auch den
Festgesteinsgrundwasserleiter bis in eine Tiefe von > 50 m. Im Scha-
denszentrum wurden im Jahr 2017 LHKW-Konzentrationen > 3000 ug/I
nachgewiesen. Die aktuellen Analysen bestatigen die fortdauernde Be-
lastung des Grundwassers mit LHKW und belegt, dass die Verbreitung
der LHKW-Schadstofffahne bis in den Bereich des Baufeldes A reicht. Es
handelt sich um einen mehrere Jahrzehnte alten Grundwasserschaden,
der bereits einem intensiven mikrobiologischen Abbau unterliegt. Auf der
Grundlage des Analysenergebnisses der neu errichteten Messstelle
GWM 1/21 (Summe LHKW 69 pg/l) ist definitiv davon auszugehen, dass
bei der Grundwasserhaltung im Baufeld A LHKW-haltige Wasser anfal-
len. Die Rohwasserkonzentration wird voraussichtlich im Bereich von
100 bis 500 pg/l liegen. Unabhangig von der Art der Abwasserableitung
(Kanal, Vorfluter) ist eine Aufbereitung des Grundwassers erforderlich.
Fur die Einleitung in die Saale ist fir die Summe LHKW ein Grenzwert
von 10 pg/l einzuhalten. Fur die Aufbereitung der Wasser kénnen Was-
seraktivkohlefilter bzw. Stripanlagen mit nachgeschaltetem Luftaktivkoh-
lefilter genutzt werden.

Die erhdhte Chloridkonzentration (577 mg/l) in der auf dem Parkplatz ge-
legen Messstelle GWM 1/2010 ist mit hoher Wahrscheinlichkeit auf den
Einsatz von Tausalz im Winterdienst zurtckzufiihren. Die Chloridkonzen-
tration kann durch eine Wasseraufbereitung nicht reduziert werden.

Aus den im Jahr 2010 und aktuell im Mai 2021 durchgefuhrten Bodenun-
tersuchungen nach LAGA leitet sich kein Verdacht fur sonstige Schads-
toffbelastungen des Grundwassers ab.
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Im Ergebnis der Bodenuntersuchungen im Bereich des geplanten Bau-
feldes A wurden keine altlasten- bzw. gefahrenrelevanten Schadstoffkon-
zentrationen in der Auffullung und in den geogenen Schichtenfolgen
nachgewiesen. Der Altlastenverdacht hat sich weder im Bereich der ab-
gegrenzten Verdachtsflachen noch im Bereich des verfiillten Mihligra-
bens (ehem. Leutrabach) bestatigt.
Auch zeigte die analysierte Bausubstanz (Bauschuttproben) keine gefah-
renrelevanten Belastungen mit Schadstoffen. Auf Grundlage aller zum
Bewertungsstichtag vorliegenden Informationen sind im Bereich des ge-
planten Baufeldes zum Status quo keine Gefahrdungen i. S. d. BBo-
dSchG zu erwarten. Folglich ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
keine Kennzeichnung von Bodenbelastungen gemal § 9 Abs. 5 BauGB
geboten.
274 Hydrogeologie / Grundwasser keine Bedenken Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Die Hydrogeologischen Standortverhéitnisse sind in ,Gutachterliche Stel-
lungnahme Hydrogeologie" (Jena GEOS, 10.06.2021) umfassend be-
schrieben. Die Empfehlung der Ausriistung ausgewaéhlter Messstellen mit
Datenlogger wird ausdriicklich befiirwortet. Eine Bewertung der durchge-
flihrten Grundwassermodellierung erfolgt seitens des TLUBN nicht. Die
Vorgehens weise wird jedoch als plausibel angesehen.
275 Geotopschutz keine Bedenken Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
2.7.6 Bergbau / Altbergbau keine Betroffenheit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
E3 20.8.2021 3.1 Das in Rede stehende Vorhaben befindet sich innerhalb des Denkmalen- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Thiringer Landesamt Zemlt;rls ,,IKe;n?tadt J?na » Kulturdenkmal gemal § 2 Abs. 2 Thringer Die Lage des Vorhabengebiets innerhalb des Denkmalensembles ,Kern-
ftir Denkmalpflege und enkmaischutzgesetz. stadt Jena“ wird in der Begriindung im Abschnitt 3.11 dargelegt.
Archéologie, Bau- und
Kunstdenkmalpflege 3.2 Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege und die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen. Mal3gebli-
che Grundlage unserer Stellungnahme ist das Thiiringer Gesetz zur Pfle-
ge und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer Denkmalschutzgesetz
- ThirDSchG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004,

Zur Beruicksichtung des Belanges wurde das TLDA im Planverfahren be-
teiligt. Das ThirDSchG wird in die Aufzéhlung der gesetzlichen Grundla-
gen aufgenommen.
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zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018.

3.3 Der Planbereich umfasst den westlichen Teil des sogenannten Eichplatza- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
reals. Die an den Eichplatzbereich anschlieBende Bebauung ist im Wes- . . . T . .

. ; Die aufgelistete Bebauung schlief3t teilweise nicht direkt an das Plange-
;Sn gas ggl‘ﬁﬂatu'fl)?wegk (.alg‘.; erhalb de;Altsl"adt)Buzd der Jzn 73)v;/7er, ”?7 biet an, sondern befindet sich in einigem Abstand davon. Dies betrifft das
oraen die Kieinteilige arei- bis viergeschossige bebauung aer Johannis- ehemalige Zeiss-Hauptwerk, das Johannistor, die Rathausgasse und

stral8e mit dem Johannistor, im Osten die Rathausgasse mit dem vierge- den Kircholatz
schossigen Rathausneubau und dem historischen Rathaus sowie dem zu platz.
dieser Seite offenen Kirchplatz und schliellich im Stiden die drei- bis vier-
geschossige Bebauung der Kollegiumsgasse mit dem collegium jenense.

3.4 Der Eichplatzbereich, der hier liberplant wird, liegt innerhalb des Kultur- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

denkmals Kernstadt Jena und muss sich somit in die Altstadt einzufiigen
(Verweis auf §§ 6, 7 und 13 ThirDSchG).

Dem Einfligegebot wird Rechnung getragen. Das Plangebiet zahlt zwar
zum Bereich der Altstadt, jedoch wurde die historische Bausubstanz an
dieser Stelle in den 1960er Jahren groRflachig abgetragen. Von der da-
mals geplanten Uberformung von groRen Teilen der Altstadt durch eine
groBmalfstabliche Bebauung wurde nur der Uni-Turm realisiert. Dennoch
war damit ein starker Maf3stabsbruch verbunden, der allerdings bereits
zuvor mit der Errichtung des Bau 59 westlich der Altstadt im Gelande des
friiheren Zeiss-Hauptwerkes eingeleitet wurde.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept
vermittelt zwischen den damals neu entstandenen, urspriinglich unmaf-
stablichen Baukorpern, und den Resten der Altstadt unter besonderer
Bericksichtigung der Dominante der Stadtkirche. Diese erganzende Be-
bauung schafft einen héhenseitig abgestuften Ubergang von Westen
(Bau 59, JenTower) nach Osten in Richtung Marktplatz zur deutlich nied-
rigeren Bebauung. Im Zuge des durch den Stadtrat bestatigten stadte-
baulichen Rahmenplanes fiir den Eichplatz gelingt es, den aktuell vor-
handenen heftigen Maflstabssprung zu dampfen und zwischen alter und
zwischenzeitlich erfolgter Bebauung durch Ergéanzung neuer Bausub-
stanz zu vermitteln. Die héhenseitige Abzonung der Eichplatzbebauung
Richtung Osten bewahrt im Besonderen die (verbliebene) Dominanz der
Stadtkirche, indem dieser im nadheren Umfeld nur Geb&ude geringerer
Hdéhe und Freiflachen gegeniliber gestellt werden und die Erganzung von
Hochpunkten nur im direkten Umfeld des JenTowers erfolgt.

Gemal § 6 ThirDSchG sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen und MaRnahmen angemes-
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sen zu berlcksichtigen, was hier mit den zuvor erlduterten Gestaltungs-
mitteln erfolgt.

Bei der Erarbeitung des Durchfiihrungsvertrages fur das Vorhaben wird
gepriift, ob die Aufnahme von Regelungen entsprechend § 7 Abs. 4
ThirDSchG zur Sicherung von Kulturdenkmalen (in der Umgebung des
Vorhabens) in den Vertrag notwendig wird.

Die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis entsprechend § 13 ThirDSchG
ist von der Vorhabentragerin auRerhalb des Bauleitplanverfahrens einzu-
holen.

3.5

Die Wirkung der Altstadt im Verhéltnis zum JenTower und auch zum
Zeiss-Hauptwerk wird wesentlich bestimmt durch ihre Fléchigkeit und de-
ren Dimension. Durch die geplanten Hochhduser mit ihrem stufenartigen
Aufbau entsteht ein zusammenhédngendes Hochhausensemble. Es bildet
auf Grund seiner gewaltigen Baumasse einen sich weit in das Zentrum
der Altstadt vorschiebenden Fremdkérper. Die Altstadt zeigt sich bei die-
ser Planung nur noch als Vorflédche und wird marginalisiert. Die Nachvoll-
ziehbarkeit der Struktur der Kernstadt, an die sich westlich die ,Industrie-
burg vor den Toren der Stadt" (Kulturdenkmale Denkmalensemble ,Zeiss-
Hauptwerk") anschlie3t geht durch die Neuplanung verloren. Die Proporti-
onen der Altstadt werden hier bewusst libergangen, das Erscheinungsbild
und das Wesen des Denkmalensembles wir dabei erheblich beeintréachtigt
und méglicherweise sogar in Frage gestellt (vgl. §13 ThiirDSchG).

Dem Hinweis wird nicht gefolgt

Die historische Maf3stablichkeit und Proportionen der Altstadt sind durch
Kriegsweinwirkungen und Abrisse in den 1960er Jahren erheblich beein-
trachtigt und zerstort worden. Bereits mit den in der Nachkriegszeit ent-
standenen Erganzungsbauten wurden die bis dahin geltenden MaRstabe
zu Gunsten breiterer Stralenzilige (Weigelstralle, Lobdergraben) sowie
deutlich grofRerer Gebaudelangen aufgegeben. Damit prasentiert sich die
Umgebung des Plangebiets heute dulerst heterogen, anders als die
weiter 6stlich erhalten gebliebene Altstadtbebauung. Spatestens mit der
Errichtung des Uni-Turmes wirkt damit die genannte ,Industrieburg® nicht
mehr als Stadtteil vor der Altstadt. Der dem ehemaligen Zeiss-Hauptwerk
direkt benachbarte westliche Teil der Altstadt wurde vollig Uberformt — mit
entsprechender Ausstrahlung in das direkte stadtebauliche Umfeld. Mit
dem Turmsockel wurde die zuvor wichtigste Geschéaftsstral3e in der Je-
naer Altstadt — die Leutrastrae — Uiberbaut, so dass von den ehemals
drei parallel in West-Ost-Richtung verlaufenden Stralen der westlichen
Altstadt nur zwei verblieben. Diese beiden Stral3en wurden dabei jeweils
auf einer Stral3enseite ihrer Bebauung beraubt und bildeten fortan eine
Art Kulisse am grof3en Aufmarschplatz dstlich des Turmsockels.

Diese, den zuvor geltenden stadtebaulichen Maf3stdben zuwider laufen-
de Gestaltung bildet nunmehr einen Rahmen, mit dem bei der Weiterent-
wicklung der Jenaer Innenstadt, insbesondere der Altstadt umgegangen
werden muss. Dies schlie3t auch die Vernetzung der Stadtrdume und die
Schaffung von Proportionen ein, die gleichermal3en den Spagat zwi-
schen mittelalterlicher Historie, der DDR-Moderne der 1960er und 70er
Jahre, und den aktuellen stadtebaulichen Zielen und Nutzungsvorstellun-
gen zu bewaltigen haben.

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Rahmenplan konnte nur im

14/62




Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB-J 45 "EichplatzAreal — Baufeld A"

Abwagung zum Vorentwurf

Datum: Oktober 2023

Name und Anschrift

Datum der
Stellungnahme

Nr.
Belang

Stellungnahme Inhalt

Art und MaR der Beriicksichtigung

Norden (Johannisstrae) und Suden (Kollegiengasse) direkten Bezug
auf die historische Raum- und StrafRensituation nehmen. Da die dazwi-
schen liegende Flache westlich des Plangebiets baulich durch den Turm-
sockel blockiert ist und dieser auch keinen Ersatz in Gestalt einer Durch-
wegung (Passage) anbietet, wurde es erforderlich, adaquate stadtebauli-
che Raume fir die den Turmsockel umgehenden fuRlaufigen Verbindun-
gen zu schaffen. Gleichzeitig war dabei zu beriicksichtigen, dass auch
die Verbindung nach Siiden — der Nonnenplan — einen anderen Verlauf
aufweist als vor der Kriegszerstérung.

Die Konzeption eines neuen, auf die zwischenzeitlich entstandenen stad-
tebaulichen Gegebenheiten abgestimmten Wegenetzes im Rahmenplan
und die Ubernahme in den VBB dienen der Schaffung qualitativ hoch-
wertiger Wegeverbindungen, die sowohl eine Transferfunktionen zur
Durchquerung des Areals innehaben als auch zur Starkung des gesam-
ten Gebietes flir zentrale Funktionen (Einkaufen, Erleben, Verweilen)
beitragen.

Die umliegenden Quartiere werden Uber das EichplatzAreal miteinander
vernetzt. Die entstehenden StralRen-Platz-Folgen unterstltzen dieses
Bestreben, indem das historische Motiv der Abfolge Strale — Platzraum
— Stralle aufgegriffen und — an die Maf3stabe der Altstadt angepasst —
erhalten gebliebene und neu hinzu gekommene Wegebeziehungen mit-
einander verkniipfen. AuRerst wichtig ist dabei, Rdume zu schaffen, die
durch abwechselnde Enge und Weite Spannung fiir FuRganger und Fla-
nierende erzeugen, immer wieder Flachen mit hoher Aufenthaltsqualitat
anbieten und damit wesentlichen Grundfunktionen eines (Alt-)Stadtkerns
entsprechen. Daher kann die Befiirchtung einer Marginalisierung der Alt-
stadt nicht geteilt werden. Vielmehr ist das Konzept auf die Starkung der
Altstadt orientiert.

Hinsichtlich der vertikalen Proportionen werden mit dem Zusammenru-
cken der geplanten Hochpunkte deren Auswirkungen auf die Umgebung
gebiindelt. Es kommt beispielsweise zu einer Reduzierung von Verschat-
tungen. Aus zahlreichen Standortperspektiven fuhrt das visuelle Hinter-
einanderschieben des Hochpunktensembles zur optischen Reduzierung
der Baumasse in der Nahwirkung. Die neuen Hochpunkte treten dann
perspektivisch zuriick. Die Zweckbestimmung der Kulturdenkmale in der
Umgebung wird durch die Planung nicht in Frage gestellt. Eine Marginali-
sierung der Altstadt durch die Bebauung auf Baufeld A kann auch hin-
sichtlich der H6henentwicklung nicht erkannt werden.
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Name und Anschrift |Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
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3.6 Datrtiber hinaus lauft der vorgelegte Bebauungsplan allgemeinen stddte- |Dem Hinweis wird nicht gefolgt

baulich-denkmalpflegerischen Aufgaben und Anforderungen zuwider. Dies Sl

betrifft neben der Beachtung der historischen Proportionen der Altstadt S:ltrgerigtcﬁt o?gir? c}ea”tl)"éger;::énﬁ rdgng;Eg‘e\égr:gi%(xiém 8, auf deren In-

und dem Aufgreifen der historischen Ordnungsprinzipien insbesondere o '

die stadtrdumliche Einbindung des JenTowers, die Wiederherstellung his- |Das geplante Vorhaben ist Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbs.

torischer Raumgrenzen und die Riickgewinnung historischer StraRenrdu- |Ziel der Stadtentwicklung ist keine historisierende Bebauung. Vielmehr

me. Diese Aufgaben und Anforderungen waren der Stadt bekannt und erdffnet das vorhandene heterogene stadtebauliche Umfeld des Plange-

sind ausftihrlich in der Stellungnahme des Thiiringer Landesamt fiir Denk- |bietes einen deutlich gréfieren gestalterischen Spielraum fiir die Neube-

malpflege und Archéologie vom 26.01.2021 zum stddtebaulichen Rah- bauung (vgl. Ausfiihrungen zu den Belangen Nr. 3.4 und 3.5).

menplan Eichplatz (Aktenzeichen : 53.009-0000_8-1-1658_2018) darge-  |per |nhalt des vorliegenden Bebauungsplans basiert auf dem stadtebau-

stellt. Die in der Ste”ungnahme geauBeI‘ten Einwénde haben weiterhin lichen Rahmenp|an ,,EiChplatZ“. Dieser ist das Ergebnis eines paI'tIZIpatl-

Bestand. ven Planungsprozesses vieler Akteure aus der Stadtgesellschaft. In die-
sem Prozess wurde die Wiederherstellung historischer Raumkanten
ebenso diskutiert wie das Aufgreifen der urspriinglichen Héhenproportion
der Altstadt. Nach Abwéagung zahlreicher Vor- und Nachteile wurde sich
dabei fiir die Neuinterpretation der historischen Stadtraume und die An-
passung der Gebdudehbéhen bezugnehmend auf den JenTower entschie-
den. Diese Entscheidung wird durch Stadtratsbeschliisse untermauert.

3.7 Der vorgelegte vorhabenbezogene Bebauungsplan VBB-J 45 ,EichplatzA- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

real - Baufeld A" kann aufgrund der massiven negativen Auswirkungen
auf das Denkmalensemble ,Kernstadt Jena" nicht befiirwortet werden.

Die Auffassungen des TLDA hinsichtlich massiver negativer Auswirkun-
gen auf das Denkmalensemble ,Kernstadt Jena" werden nicht geteilt.
Vielmehr beinhaltet die Planung eine Aufwertung der Kernstadt mit der
Neuschaffung eines altstadt-typischen spannungsreichen Wechsels zwi-
schen Gassen und kleinen Platzen ohne dabei auf historisierende Be-
bauungsstrukturen zuriick zu greifen. Die Revitalisierung des Eichplatz-
Areals fir Wohnnutzungen und Handels- bzw. Gemeinbedarfseinrichtun-
gen entspricht den historischen Nutzungen des Stadtkerns und férdert
die Identifikation der Bewohner mit der Kernstadt. Eine massive Beein-
trachtigung des Ortsbildes der Innenstadt oder die Isolierung geschiitzter
Denkmalobjekte durch die geplante Bebauung liegt nicht vor.

Wahrend stadtebauliche Planung sich an den Interessen der bestehen-
den Stadtstruktur, an nachhaltigen bodendkonomischen Mdéglichkeiten
und der Fortschreibung des stadtebaulichen Erscheinungsbilds orien-
tiert , ist Denkmalschutz in erster Linie auf die Erhaltung der Denkmaler
in ihrer historischen Pragung gerichtet. Im Bereich des ,stéddtebaulichen
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Denkmalschutzes® Giberschneiden sich Denkmalschutz und Bauleitpla-
nung, wobei gegenteilige Standpunkte und Widerspriche innerhalb der
Abwagung zum Bebauungsplan ausgewogen zu verarbeiten sind. Im
Kollisionsfall muss sich der singulére Fachbelang des Denkmalschutzes
der rechtsgestaltenden Aufgabe der Bauleitplanung unterordnen um den
verfassungsrechtlichen Aspekt der kommunalen Planungshoheit zu wah-
ren. Eine absolute Sperrfunktion gegeniiber dem Planungsrecht entfaltet
sich daraus nicht. Es ist Aufgabe des Stadtrates in der Abwagung der
verschiedenen Belange zu entscheiden, welches stadtebauliche Erschei-
nungsbild die Kernstadt Jena bekommen soll.
26.01.2018 3.8 Zum vorgelegten Rahmenplan (Beschlussvorlage Nr. 16/1125-BV, Stadt- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
(Stellungngh— rat Jfana/ Stadtebaulicher Rahmenplan Eichplatz) dulere ich mich wie Die Aussagen beziehen sich nicht auf das Planverfahren, sondern auf
me zum stad- folgt: den zuvor erarbeiteten Rahmenplan.
tebaulichen 1. Vorbemerkungen o - . . L
Rahmenplan ’ Die Hintergriinde flr das Vorgehen in Jena wurden am 01.03.2018 in ei-
Eichplatz, Der stédtebauliche Rahmenplan dient u.a. im Vorfeld verbindlicher Pla- nem Gesprach im TLDA auf- und nachbereitet. Dabei konnte ein gemein-
Stadt Jena) nungen dazu, mégliche Konflikte auszurdumen. Er ist somit ein wichtiger |sames Verstandnis fur die Besonderheit der partizipativen Entwicklung
Zwischenschritt von der allgemeinen (vorbereitenden/ Fldchennutzungs- |des Rahmenplanes Eichplatz aus der Hochpunktstudie gewonnen wer-
plan) zur verbindlichen stédtebaulichen Planung (Bebauungsplan). Die den.
Stadt Jena ist sich sehr wohl bewusst, dass die Planung Eichplatz inner-
halb des Kulturdenkmals ,,Kernstadt Jena" erfolgt. Sie hat sich dennoch
entschieden, in dieser Vorbereitungsphase den Trdger des Belangs Denk-
malpflege nicht in den Dialog einzubeziehen. Am 15.02.2017 hat der
Stadtrat den Rahmenplan beschlossen. Der Rahmenplan ist seit einiger
Zeit im Internet einsehbar. Im Juni 2017 ist schliel3lich die Kommunale Im-
mobilien Jena mit der Vermarktung des Eichplatzareals beauftragt wor-
den. Diese flihrt nun eine Dezernatsbeteiligung zur Verdul3erung der Fla-
chen durch. In diesem Zusammenhang wird das TLDA nun indirekt liber
die UDB (liber den Rahmenplan in Kenntnis gesetzt und erhélt Gelegen-
heit, sich dazu zu dul3ern. Ein offizieller Dialog oder eine offizielle Beteili-
gung, die erwartet werden darf, ist das nicht. Das TLDA nutzt nachfolgend
die Gelegenheit, um sich zu dem Vorhaben zu duf3ern.
3.9 2. Studie Hochhéuser In Jena Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die Vorlage beinhaltet auch die Studie ,Hochh&user in Jena" (Schriften
zur Stadtentwicklung Nr. 9: Hochhéuser in Jena. Standortstudie zu verti-

Die Aussagen beziehen sich nicht auf das Planverfahren, sondern auf
den zuvor erarbeiteten Rahmenplan.
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kalen Bautypologien in der Innenstadt durch Wick&Partner, Jena). Sie
wird in nachfolgender Stellungnahme lediglich in Bezug zum Rahmenplan
Eichplatz bewertet.

Die Errichtung von Hochhdusern in Jena hat zweifellos auch immer mit ei-
ner Betroffenheit von Kulturdenkmalen zu tun, weshalb hier ein Dialog mit
der Denkmalfachbehérde selbstversténdlich sein sollte. Wenn dies nicht
geschehen ist, so liegt dies wohl kaum an dem Planbiiro, sondern daran,
dass der Auftraggeber dies nicht wiinschte. Ein Dialog dient schlie3lich
vor allem dazu, dass ein besseres Verstandnis gegenseitig entsteht und
dabei die Hintergriinde einer Argumentation beleuchtet werden. Abgese-
hen von der Tatsache, dass dieser Dialog nicht stattgefunden hat, darf
dem Planbliro attestiert werden, dass es sich mit der Problematik Denk-
malensemble auseinandergesetzt hat, was zu den nachfolgend aufgefiihr-
ten Aussagen fiihrte:

® Zu Sichtfeldern. S. 40, 3. Absatz: ,Neue Hochpunkte sollen stadtbild-
prégende Bauten in solchen Sichtfeldern nicht verstellen bzw. (iberla-
gern: hierbei sind auch die Héhenstaffelung und der rdumliche Ab-
stand relevant.”

® Zu stédtebauliche Einbindung. S. 40, letzter Absatz: ,Hochpunkte wir-
ken immer in das réumliche Umfeld ihres Standortes. Ma3stabs-
spriinge dirfen nicht als Briiche der Stadtstruktur empfunden wer-
den,..."

* Einfiigen in den Kontext. S. 41, vorletzter Absatz: ,Gegenliiber be-
kannten Stadtmarken sollen sie Abstand wahren, um diese nicht zu
verdecken und damit das Gesamtensemble zu beeintrdchtigen. Der
JenTower soll dabei als das Markenzeichen Jenas immer libergeord-
net bleiben.*”

® Beachtung denkmalgeschiitzter Gebdude / Gebdudeensembles. S.
41, letzter Absatz: ,Das Errichten von Hochpunkten in unmittelbarer
Néhe zu historischen und unter Denkmalschutz stehenden Gebé&uden
/ Gebdudeensembles ist als schwierig anzusehen und bedarf einer
besonders sensiblen Priifung.”

* Hinweise/ Empfehlungen zum gepriiften Eichplatz, S. 73: Mégliche
negative Einwirkung auf bestehende Hochpunkte; Beriicksichtigung
umliegender denkmalgeschlitzter Gebdude und Lage im Denkmalen-
semble ,Kernstadt Jena“,
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3.10 Die Studie verweist schliel3lich auf die Néhe zum JenTower und zur Stadt- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
kirche und empfiehlt fir den Fichplatz die Erm ichtyng einer Gruppe aus Aufgrund dessen, dass das vorherige stadtebauliche Konzept 2013 in
;c;h/anen II-Iochp unlfjten_;:;a Is Krorl;e ZL{§7(Tmenfrglt ierln JednTo;/vDe'r, tS. 72 Gestalt des 4. Entwurfes fir den Bebauungsplan ,Eichplatz* zunachst

an. einzeine, vom Jen lower abgeruckie, aur Sockeiund aur istanz ge- |, qar Stadtgesellschaft und anschlieRend vom Stadtrat nicht mehr mit-

setzte sch/apke Turme m/t.max. 40m Ge§amthohe (S'. 116). somit deutlich getragen und letztlich verworfen wurde, erfolgte ein vollkommener Neu-
unter qer Hohe"des :Stadtk/rch{urmes bleibend, den Kirchplatz, ebgnso anfang — sowohl inhaltlich als auch von der planerischen Herangehens-
den Eichplatz rdumlich abschlieend (s. Anlagen 3 und 5). Auch die Auf- weise (extern moderiertes Werkstattverfahren zur Findung neuer Lé-
gabe der Wiederherstellung des wichtigen StraBenraumes Johannisstra- sunasansitze
Be wird in der Studie — auch wenn das nicht ihr Anliegen war — respektvoll 9 ’
behandelt.
Die o.g. Hinweise und die Empfehlung der Studie fiir den Eichplatz unter-
scheiden sich grundlegend von den Ergebnissen des Rahmenplans. War-
um wurde die Studie eigentlich durchgefiihrt, wenn sie unmittelbar nach-
folgend unbeachtet bleibt? Weder In der Begriindung zur Beschlussvorla-
ge noch im Rahmenplan ,Eichplatz* wird sie erwéhnt.

3.1 3. Zur Vorgeschichte der Hochhéuser In Jena Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die Einflussnahme durch die Zeiss-Werke

Den Hochhausbau brachten die Zeiss-Werke nach Jena. Als aus den
Werkstétten im Westen von Jena ein prosperierendes Unternehmen her-
vorging und sich stetig weiter entwickelte, war der Ausléser fiir die Héhen-
entwicklung der baulichen Anlagen nicht die beabsichtigte AuBenwirkung,
sondern es waren lagebedingt die hohen Grundstiickspreise, somit die
bessere Ausnutzung der vorhandenen Fléache, baurechtliche Vorschriften
und die technologischen Abldufe (Bertram Kurze, 2006, S. 14). Dies be-
zog sich zunéchst auf die Produktionsgebédude aber schlieSlich auch auf
den Bedarf an Verwaltungsbauten. So entstand 1915 das erste Hochhaus
(Bau 15). Das Hochhaus Bau 15 mit 43m Héhe leitete die Ara Jenas als
Hochhaus-Stadt ein. Der Bau 36 setzte 1935/36 eine neue Dominante mit
66,3m Héhe. Schliellich entstand mit Bau 59 am Leutragraben 1959-
1965 ein Forschungshochhaus, das nicht nur den Zeiss-Komplex neu
fasst, sondern sich auch der Stadt zuwendet (M. Klein, S. 105/ 106). Mit
der kompakten, verdichteten Bebauung, seinen Hochhéusern, die weit in
das Saaletal hineinwirken, entstand eine eigene ,Zeiss-Stadt” in klarer
stadtebaulicher wie funktionaler Trennung/ Eigensténdigkeit neben der
Altstadt, die jedoch die Altstadt durch ihre unmittelbare Nachbarschaft
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bedrdngte und dominierte und damit eine hohe Spannung erzeugte. Die
damit in Jena einsetzende Debatte war von den zwei Positionen be-
stimmt, den Zwéngen und Ambitionen von Zeiss und auf der anderen Sei-
te der Stadt und der Blirgerschaft, die den gewaltigen Wandel der Stadt-
struktur und des Stadtbildes als bedrohlich empfanden.

Inzwischen gehért das Zeiss-Hauptwerk mit seinen Hochhdusern wie das
Unternehmen Zeiss unverwechselbar zur Stadtgeschichte (19./ vor allem
20. Jahrhundert) und zum Stadtbild. Das Zeiss-Hauptwerk ist Kulturdenk-
mal (Denkmalensemble).

3.12

Die Einflussnahme von aul8en — die Errichtung des JenTowers

Mit dem Wechsel von dem zuvor vorrangig geférderten Wiederaufbau der
Schwerindustrie nach dem Kriege zum neuen 6konomischen System
1963 (VI. Parteitag der SED). das u. a. eine Férderung des wissenschaftli-
chen Gerétehaus zum Ziel hatte, geriet auch die beschleunigte Entwick-
lung des VEB Carl Zeiss Jena in der Vorzug der zentralen staatlichen
Wirtschaftsférderung, was wiederum die Planungen zum stéadtebaulichen
Neuaufbau/ Umbau des Jenaer Stadtzentrums beférderte (Maurer, Wei-
gel, S. 24/25 ). Unter diesen von aul3en gelenkten Planungen entstanden
die Ideen zur Errichtung eines wissenschaftlichen Forschungszentrums
mit einem Forschungshochhaus, das das alte Zeiss-Werk und die Altstadt
verbinden sollte (Maurer, Weigel, S. 27). Hierzu wurde schliel3lich eine
Planungsgruppe um H. Henselmann gebildet, die 1968 eine Konzeption
zur Umgestaltung des Stadtzentrums vorlegte (Meurer, Weigel. S. 30).
Von diesem gigantischen Neubauvorhaben (s. Anlage 2) blieb zum Gliick
flir Jena und die Altstadt nur das Forschungshochhaus (brig, das unter
Verlust von Altstadtsubstanz (Abriss Eichplatzbebauung 1969), auch unter
Verlust seiner angedachten Funktion in diese hineingeschoben, die neue
Dominente der Stadt bildet und welche das gesamte Stadtbild pragt.

,Das realisierte Hochhaus — Uberleitung zu den GroBbeuten der Zeiss-
Werke — dokumentiert als Dominante die stadtebauliche Haltung der frii-
hen 70er Jahre und ist nur im Rahmen dieser kompromif8losen Planung
versténdlich.

Im Sinne einer heutigen Auffassung von kontinuierlicher Stadtentwicklung
steht es als mal3stabssprengendes Fragment innerhalb eines, zwar noch
teilweise vorhandenen, aber dennoch homogenen stédtischen Kontex-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
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tes." (Vorbereitende Untersuchungen 1991, S. 23)

3.13

Der Turm als ehemaliges Universitétshochhaus 1970-72 erbaut, symbol-
haft die Form eines Fernrohres aufgreifend fiir Zeiss und Forschung ste-
hend, ist mit seinen 144m Gesamthbhe ein wegen seiner Form, Stellung
und klaren vertikalen Betonung ein Solitér, der einzeln stehend aber auch
eine einzelne Stellung erfordert (einzeln geeignet, auch so konzipiert). Die
Debatte um den Turm hatte nach Verlust seiner urspriinglichen Funktion
in den 90er Jahren die Frage nach seiner Berechtigung aufgeworfen. Die
Entscheidung fiel zu seinen Gunsten aus.

Der Turm ist inzwischen fiir viele auch eine Art Wahrzeichen. Nun ist es
an der Zeit, ihn in seiner Wirkung als Turm mit dem Hintergrund des
Zeiss-Hauptwerkes im Westen zu akzeptieren. Vor allem aber vermisse
ich in der aktuellen Planung eine angemessene Beachtung seiner Wir-
kung fiir die Altstadt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die Aussagen beziehen sich nicht auf das Planverfahren, sondern auf
den zuvor erarbeiteten Rahmenplan.

Eine stadtebauliche Einbindung des JenTowers in sein umittelbares Um-
feld entspricht grundsatzlich den denkmalpflegerischen Anforderungen.
Damit wird die unmalstabliche Nahwirkung des Turms abgemildert. In
der Fernwirkung bleibt seine solitéare Stellung dagegen erhalten, da der
JenTower annahernd doppelt so hoch ist wie die ihn im Westen (als Be-
stand) und im Osten (geplant) flankierenden Hochhauser.

3.14

Auswirkungen auf Altstadt und Stadtkirche

Die Altstadt Jenas hatte durch die Kriegszerstérungen und Abriss der
Eichplatzbebauung sehr gro3e Verluste hinzunehmen. Das Hineinstellen
(besser Hineinbrechen) des ,Universitdtshochhauses” in die Altstadt war
fiir die Altstadt verheerend. Die Altstadt Jenas wird durch den JenTower
véllig iberlagert (,mal3stabssprengendes Hochhaus“— Rahmenplan 1993,
S. 9). Er ist lberall présent.

Gleichzeitig ist die Raumwirkung des Turmes, der als Tatsache hinzuneh-
men ist, auf ihn als Turm zu beschrdnken. Letzteres gilt grundsétzlich hin-
sichtlich seiner Wirkung auf die Altstadt insgesamt. Nach den erfolgten
Eingriffen in die Altstadt ist es an der Zeit, der Altstadt nicht immer wieder
etwas zu nehmen, auch nicht unbedingt ihr wieder etwas ,Altes” neu zu
bauen, sondern die geschlagenen Wunden zu heilen. Wie das geschehen
kann, wird in dem Vorbereitenden Untersuchungen 1991 und dem Rah-
menplan 1993 ausfiihrlich erklért.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

3.15

Die evangelische Stadtkirche St. Michael ist nach der Kriegszerstérung
zundchst notdlirftig wiederaufgebaut und nach der Wende einer griindli-
chen Sanierung unterzogen werden. So erhielten die Hallenkirche wieder

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
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das Mansarddach und der Turm seine friihere Haubenform.

Die Sanierungsarbeiten, fiir die umféngliche Spenden einflossen, konnten
2011 abgeschlossen werden. Das ist eine Errungenschaft. Sie wird jedoch
durch das tber den vorhandenen Freiraum unvermittelte Aufeinanderpral-
len mit dem JenTower in ihrer Wirkung erheblich beeintrdchtigt. Die Kir-
che, mit ihrem beachtlich 75m hohen Turm,bendtigt einen Wirkungsraum.
Das war urspriinglich die vom Kirchturm (iberragte Stadt Jena im Saaletal.
Diese Wirkung ist verloren. Eine Gegenliberstellung mit dem JenTower
féllt immer zu Ungunsten der Kirche aus. Sie benétigt zu ihm eine Distanz
und einen eigenstdndigen, begrenzten Raum, einen Raumabschluss des
Kirchplatzes nach Westen.

3.16

4. Zur Beschlussvorlage Nr. 16/1125-BV und Rahmenplan Eichplatz
Stadtsanierung — Beteiligung der Denkmalpflege

Der Eichplatz befindet sich innerhalb des Sanierungsgebietes ,Mittelalter-
liche Altstadt" (s. Beschlussvorlage Nr. 16/1125-BV, S. 2 und 3). Somit
kommt das Sanierungsrecht zur Anwendung, das hierzu aussagt:
LStadtebauliche SanierungsmalBnahmen dienen dem Wohl der Allgemein-
heit. Sie sollen dazu beitragen, das

1. ...

4. die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwickelt werden.
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds verbessert und den Erfor-
dernissen des Denkmalschutzes Rechnung getragen wird." (§ 136 Abs. 4
BauGB)

§ 4 Absatz 2 und § 4a Absatz 1 bis 4 und 6 sind bei der Vorbereitung und
Durchfiihrung der Sanierung auf Behérden und sonstige Trager 6ffentli-
cher Belange sinngeméaf3 anzuwenden.”

(§139 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Hierzu auch Battis 2014 S. 1219 Randnum-
mer 6: ,Nach Abs. 2 S.1 ist die Gemeinde verpflichtet, den Behérden, de-
ren Aufgabe durch die Sanierung beriihrt werden kann, méglichst friihzei-
tig Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.*

Ich stelle in Bezug auf die Beteiligung der Denkmalpflege und Beachtung
der denkmalfachlichen Betroffenheit erhebliche Defizite, eine MiBachtung
des Sanierungsrechts fest. Auf Seite 1 unter 6 Mitwirkung/ Beratung der

Beschlussvorlage ist auch FD Bauordnung und Denkmalschutz angefiihrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die Aussagen beziehen sich nicht auf das Planverfahren, sondern auf
den zuvor erarbeiteten Rahmenplan.

Aufgrund dessen, dass das vorherige stadtebauliche Konzept 2013 in
Gestalt des 4. Entwurfes fir den Bebauungsplan ,Eichplatz“ zunachst
von der Stadtgesellschaft und anschlieRend vom Stadtrat nicht mehr mit-
getragen und letztlich verworfen wurde, erfolgte ein vollkommener Neu-
anfang — sowohl inhaltlich als auch von der planerischen Herangehens-
weise (extern moderiertes Werkstattverfahren zur Findung neuer L6-
sungsansatze.

22/62




Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB-J 45 "EichplatzAreal — Baufeld A"

Abwagung zum Vorentwurf

Datum: Oktober 2023

Name und Anschrift |Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme | Belang
Mich interessiert, inwieweit die UDB einbezogen war.
3.17 »Eine breit abgestimmte und akzeptierte Lésung kann nur dann entstehen. |Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
wenn seitens aller Beteiligten Sicherheit und Vertrauen in Bezug auf die Die Aussagen beziehen sich nicht auf das Planverfahren, sondern auf
Lésungsfindung erzeugt wird.“ ,Ein Gebot der Planung lautet, dass bei der den zuvor erarbeiteten Rahmenplan ’
methodischen Vorgehensweise nichts Wichtiges vergessen werden darf, ’
da die schwerwiegendsten Fehler Immer am Anfang von Projekten ge- Aufgrund dessen, dass das vorherige stadtebauliche Konzept 2013 in
macht werden.” (Rahmenplan Eichplatz S. 14, Spalte 1) Gestalt des 4. Entwurfes fur den Bebauungsplan ,Eichplatz® zun&chst
. - . . . . von der Stadtgesellschaft und anschlieRend vom Stadtrat nicht mehr mit-
529"?2%%1%2”%;?;;?33;;: dgiizé\(jg;g:rf;tggg ZILZIeréZZZZgT d(éir Ana getragen und Iet;tlich v.erworfen wurde, erfolgte eip vollkommener Neu-
Denkmalensembles ,Kernstadt Jena“, innerhalb dessen sich dass alles anfang — sowohl mhglthch als auch von der planerlsp hen Herangehfans-
entwickeln soll, oder der betroffenen Kulturdenkmale/ Einzeldenkmale der \év: rlfz a(ﬁzz;r; moderiertes Werkstattverfahren zur Findung neuer Lo-
Umgebung erfolgt. Das war und ist offenbar nicht ,wichtig”. Vergessen 9 ’
oder besser bewusst i(ibergangen wurde es aber dennoch. Es ist sehr I6b-
lich, dass die Blirgerbeteiligung so erfolgte und auch dokumentiert Ist. Ne-
ben einer umfassenden und intensiven Einbeziehung einer Auswahl von
Biirgern gehért zuerst eine umfassende Erfassung, Analyse und Wertung
von Daten, liber deren Inhalte die beteiligten Biirger In Kenntnis zu setzen
sind (=Voraussetzung). Wenn in der Analyse zum Rahmenplan Eichpiaiz
weder die Rede von betroffenen Kulturdenkmalen noch von der diesen
Unterlagen beigefiigten Studie ,Hochhéuser in Jena“, noch von den Auf-
gabenstellungen und Anforderung nach dem Rahmenplan 1993 (inkl. Vor-
bereitende Untersuchungen 1991), die Rede ist, dann ist diese Analyse
fehlerhaft.
3.18 Rahmenplan 1993 und Vorbereitende Untersuchungen 1991 als Pla- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

nungsgrundlage

Die Aussage auf S. 2 und 3 (zu 002) der Beschlussvorlage Nr. 16/1125-
BV, dass der Rahmenplan Eichplatz die Sanierungssatzung (Sanierungs-
gebiet ,Mittelalterliche Altstadt") mit Rahmenplan 1993 und Vorbereiten-
den Untersuchungen 1991 untersetzt, ist nicht zutreffend. Es geht bei den
Anforderungen und Aufgabenstellungen des Rahmenplans 1993 und den
Vorbereitenden Untersuchungen 1991 bei weitem nicht nur um die Schlie-
Bung der Stidseite der Johannisstral8e. sondern um ,,...die grundlegenden
Ordnungsprinzipien der historischen Stadt (Konturen, Ma3stab, Volumen,
Rhythmus, Geb&udetypologie), ...“, oder ,Das Ordnungsprinzip der Ost-

Die Aussagen beziehen sich nicht auf das Planverfahren, sondern auf
den zuvor erarbeiteten Rahmenplan.

Aufgrund dessen, dass das vorherige stadtebauliche Konzept 2013 in
Gestalt des 4. Entwurfes fir den Bebauungsplan ,Eichplatz* zunéachst
von der Stadtgesellschaft und anschlieRend vom Stadtrat nicht mehr mit-
getragen und letztlich verworfen wurde, erfolgte ein vollkommener Neu-
anfang — sowohl inhaltlich als auch von der planerischen Herangehens-
weise (extern moderiertes Werkstattverfahren zur Findung neuer L6-
sungsansatze.
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West-Ausrichtung der HauptstraBenziige...“ (Rahmenplan 1993, S. 82).
um das unvermittelte Nebeneinander von Johannistor und JenTower z.B.
oder auch insgesamt um die Beseitigung stadtstruktureller Méngel. Letz-
tere Aussage sei hierzu zitiert: ,Das Universitdtshochhaus mul3 eine stadt-
rdumliche Einbindung erhalten, die den krassen MaB3stabsbruch zur histo-
rischen Johannisstral3e und dem Johannistor lberbriickt.” (Rahmenplan
1993, S. 83) Diese Sanierungsziele haben nichts an Aktualitat verloren.

Es betrifft schlief8lich auch die Grundsétze zum Rahmenplan wie die Wie-
derherstellung ,historischer Raumgrenzen®im Falle des Kirchplatzes oder
eben der Riickgewinnung wichtiger historischer StraBenrdume (z.B. Jo-
hannisstralle — s.o. / Rahmenplan 1993, S. 89) und: ,Die neu zu schaffen-
den Rdume haben sich im stéddtebaulichen Anschlul3 und in den Proporti-
onen an der Altstadt zu orientieren." (ebenda)

In dem Rahmenplan 1993 stehen mit ausfiihrlicher Begriindung so viele
Aufgaben und Anforderungen, die noch immer tiberwiegend auf eine Um-
setzung warten. Gewiss wird man heute die Aufgaben anders umsetzen
wollen als vor 25 Jahren, aber als Aufgaben und Anforderungen bleiben
sie bestehen. Der Rahmenplan Eichplatz untersetzt die beiden grundle-
genden Planungen nicht, er kniipft auch nicht an sie an, er ignoriert sie
einfach.

3.19

Der Rahmenplan 1993 (inkl. Vorbereitende Untersuchungen 1991) ist
nach wie vor die Planungsgrundlage (s. Beschlussvorlage S. 1). Deshalb
sind die allgemeinen stddtebaulich denkmalpflegerischen Aufgaben und
Anforderungen zu libertragen und miissten auch bei einem diesen im De-
tail Eichplatz untersetzenden aktuellen Rahmenplan wie auch bei der Biir-
gerbeteiligung die Planungsgrundlage sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die angefiihrte Verfahrensweise fiihrte 2013 mit dem 4. Entwurf fiir den
Bebauungsplan ,Eichplatz“ zu einer Planung, deren Inhalte zunachst von
der Stadtgesellschaft und anschlieend vom Stadtrat nicht mehr mitge-
tragen und letztlich verworfen wurden.

Deshalb wurde ein extern moderiertes Werkstattverfahren zur Findung
neuer Lésungsansatze ins Leben gerufen.

3.20

Zusammenfassende Kurzfassung der stadtebaulich denkmalpflegerischen
Aufgaben und Anforderungen:

»  Stadtrdumliche Einbindung des JenTowers

*  Wiederherstellung historischer Raumgrenzen

»  Riickgewinnung historischer Strallenrdume

*  Beachtung der historischen Proportionen der Altstadt

*  Aufgreifen der historischen Ordnungsprinzipien

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die Aussagen beziehen sich nicht auf das Planverfahren, sondern auf
den zuvor erarbeiteten Rahmenplan.

Aufgrund dessen, dass das vorherige stadtebauliche Konzept 2013 in
Gestalt des 4. Entwurfes fir den Bebauungsplan ,Eichplatz* zunachst
von der Stadtgesellschaft und anschlieRend vom Stadtrat nicht mehr mit-
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Diese Grundsétze sind sehr allgemein formuliert und lassen einen Spiel-
raum zu. Den kann man ausnutzen, aber man darf diese Grundsétze nicht
einfach libergehen, um nicht neue irreversible Spannungen zu erzeugen,
welche die Wirkung der Altstadt verdréngen und sie degradieren, wie wir
es zum Gliick nur in wenigen deutschen Stadten vorfinden. Ob die Stadt
Jena weitere Hochhduser benétigt und wie in Jena mit einer solchen stéd-
tebaulichen Aufgabe umgegangen werden soll, dazu bedarf es einer fach-
lich fundierten Untersuchung. Die hat die Stadt Jena. Wir sollten (ber die-
se Studie miteinander kommunizieren und dann in die Prézisierung der
Aufgabe fiir den Eichplatz iibergehen. Mit dem Rahmenplan Eichplatz
werden jedoch zuerst Tatsachen geschaffen, bevor die Diskussion (iber
das Grundlegende gefiihrt wird.

getragen und letztlich verworfen wurde, erfolgte ein vollkommener Neu-
anfang — sowohl inhaltlich als auch von der planerischen Herangehens-
weise (extern moderiertes Werkstattverfahren zur Findung neuer L6-
sungsansatze.

3.21

Die stadtebauliche Wirkung der geplanten Eichplatzbebauung

Die an den Planbereich anschlieSende Bebauung ist im Westen (aul3er-
halb der Altstadt) das Zeiss-Hauptwerk, im Norden die kleinteilige drei-
bis viergeschossige Bebauung der Johannisstral3e mit dem Johannistor.
im Osten die Rathausgasse mit dem viergeschossigen Rathausneubau
und dem historischen Rathaus sowie dem zu dieser Seite offenen Kirch-
platz und schlieBlich im Siiden die drei- bis viergeschossige Bebauung
der Kollegiumsgasse mit dem collegium jenense.

Der Eichplatzbereich, der hier liberplant wird, liegt innerhalb des Kultur-
denkmals Kernstadt Jena und hat sich somit in die Altstadt einzufiigen
(Verweis auf §§ 6, 7 und 13 ThiirDSchG).

Die Wirkung der Altstadt im Verhéltnis zum JenTower und auch zum
Zeiss-Hauptwerk wird sehr wesentlich bestimmt durch ihre Fldchigkeit und
deren Dimension.

Ich widerspreche der Aussage in der Beschlussvorlage, dass die drei ge-
planten Hochhéuser ,....-als schlanke Spitzen gedachten Dominanten, die
einerseits dem Stadtzeichen JenTower seine (ibergrol3e Dominanz neh-
men, andererseits aber die vorhandenen und entstehenden Stadtpléne,
Strallen und Gassen akzentuieren.” (Beschlussvorlage S. 3/ zu 003)

Es handelt sich nicht um schlanke Spitzen. Schlank sind die in der Hoch-
hausstudie geplanten Hochhéuser (s. Vergleich beider Planungen Anlage
5 und 6). Da die geplanten Hochh&user dicht beieinander stehend eine

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die Aussagen beziehen sich nicht auf das Planverfahren, sondern auf
den zuvor erarbeiteten Rahmenplan.

Der befirchtete Verlust der solitédren Stellung des JenTowers mag aus
einzelnen Blickwinkeln im Gegenlicht zutreffen. Ansonsten wird die be-
reits jetzt aus Blickrichtung Sudwest erlebbare spannungsvolle Staffe-
lung mehrerer unterschiedlicher Hochhauser in verschiedener Auspra-
gung auf weitere Blickbeziehungen (aus sudéstlicher bzw. norddstlicher
Richtung) tbertragen.
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gedréngte Gruppe bilden, die sich abgetreppt an den JenTower anlehnen,
werden sie auch In ihrer Kompaktheit (Flédchigkeit. besser noch als mit
dem JenTower zusammenhédngender Hochhauskdrper) wahrgenommen.
Auch der JenTower verliert damit seine solitére Stellung, die er bendtigt.
3.22 Ausgehend von den fiinf oben aufgefiihrten Anforderungen soll nachfol- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
gend die Bewertung der E{chplatzbebguung erfolgen, ergénzt mit anwgi— Die Aussagen beziehen sich nicht auf das Planverfahren, sondern auf
sen auf die Hochhausstudie, welche sich — ohne dass es ihre vordringli- den zuvor erarbeiteten Rahmenplan
che Aufgabe war — offenbar mehr mit diesen Anforderungen befasst hat. ’
Aufgrund dessen, dass das vorherige stadtebauliche Konzept 2013 in
Gestalt des 4. Entwurfes fir den Bebauungsplan ,Eichplatz* zunachst
von der Stadtgesellschaft und anschlieRend vom Stadtrat nicht mehr mit-
getragen und letztlich verworfen wurde, erfolgte ein vollkommener Neu-
anfang — sowohl inhaltlich als auch von der planerischen Herangehens-
weise (extern moderiertes Werkstattverfahren zur Findung neuer L6-
sungsansatze.
3.23 - Stadtrdumliche Einbindung des Jentowers: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Der JenTower ist als Solitér zu erhalten. Ich verweise hierzu auch auf die  |Der beflrchtete Verlust der solitaren Stellung des JenTowers mag aus
Hochhausstudie, die ihn als einzelnen liberragenden Turm stehen ldsst einzelnen Blickwinkeln im Gegenlicht zutreffen. Ansonsten wird die be-
und mit den neuen Hochhéusern das Turmprinzip (Tirme der Altstadt, reits jetzt aus Blickrichtung Stidwest erlebbare spannungsvolle Staffe-
JenTower) aufgreift und dementsprechend auf die Altstadt abgestimmte, lung mehrerer unterschiedlicher Hochhauser in verschiedener Auspra-
auch zu den Tiirmen der Altstadt vermittelnde schlanke Hochh&user eben- |gung auf weitere Blickbeziehungen (aus stddstlicher bzw. nordéstlicher
So einzeln stehend hinzufiigt. Richtung) tbertragen.
Der JenTower ist baulich einzubinden. Er kann nicht unvermittelt neben Die Aussagen zur baulichen Einbindung der JenTowers betreffen Berei-
dem Strallenraum JohannisstralSe und neben dem Johannistor stehen. Es |che des Rahmenplanes an der Johannisstrale aullerhalb des Plange-
handelt sich hierbei um ein sehr krasses stéadtebauliches Problem, das biets.
gelést werden muss. Dafiir bietet der Rahmenplan Eichplatz keinerlei L6-
sungsansatz.
3.24 - Wlederherstellung historischer Raumgrenzen: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Auch wenn ich die Hochhduser der Hochhausstudie in der Altstadt nicht
fiir richtig halte, so bietet die Studie auch fiir diese Anforderung ein L6-
sungsangebot. Es entsteht der Eichplatz neu, die Johannisstral3e wird
neu gefasst (nicht historisierend) und der Kirchplatz erhélt ebenso eine
Fassung auf seiner Westseite. Warum kann das der Rahmenplan Eich-

Die Aussagen betreffen die Bereiche des Rahmenplanes aufierhalb des
Plangebiets.
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platz nicht auch I6sen? Stattdessen soll ein Stadtgarten als Stadtplatz an
neuer Stelle entstehen. Was hat dieser Stadtgarten mit dem Kirchplatz zu
tun. ich spreche mich nicht gegen einen neuen Platz, der Stadtgarten sein
soll, aus. Der kann auch als neuer Eichplatz entstehen. Man kann aber
den fiir die Altstadt so wichtigen Kirchplatz nicht einfach als historische
~Spielecke" flir den Stadtgarten benutzen.

3.25

- Riickgewinnung historischer Stralenrdume:

Der Umgang mit der Johannisstral3e ist véllig inakzeptabel. Die Nordseite
der Johannisstral3e ist besetzt mit Einzeldenkmalen und das Denkmalen-
semble wesentlich stlitzenden Bauten. Es handelt sich hierbei nach wie
vor um eine Stral3enzeile. Das Johannistor steht vor dieser Zeile. Es muss
doch eine Strale geben, die hindurchfiihrt. Auch dem Rahmenplan 1993
ging es nicht um die Wiederherstellung der zerstérten/ abgerissenen Siid-
seite, sondern und die Wiederherstellung der Raumfassung und Raum-
qualitét. Der Rahmenplan Eichplatz hat auch fiir die Aufgabe keine Ange-
bote. Er Idsst unvermittelt den JenTower mit flieBendem Ubergang ste-
hen, stellt davor — nach dem JenTower ausgerichtet schrég zur Stral3en-
flucht eine Baumreihe aufstellen, schliel3t dem 6stlich eine Terrassenanla-
ge an, die auch keinen Bezug auf die Johannisstra3e nimmt, um dann
nach einem kleinen Stiick StralBenraumfassung zum Stadtgarten (iberzu-
gehen, der auch nichts mit der Johannisstral3e zu tun hat. Auch hier darf
ich auf die Hochhausstudie verweisen. Die trotz ihres anders ausgelegten
Anliegens mit dem Problem StralBenraum konstruktiv umgeht und hierfiir
ein Angebot aufweist.

Ein zweites Kernproblem ist die unterlassene Riickgewinnung des Kirch-
platzraumes. Der Kirchplatz verlangt nach einem Raumabschluss. Der
Kirchplatz ist ein wesentlicher Bestandteil des Denkmalensembles Kern-
stadt Jena (Gesamtanlage). Der geplante flieBende Ubergang zum Stadt-
garten hat zu unterbleiben (nach §13 ThiirDSchG). Auch wird hierbei gel-
tend gemacht, dass ohne Raumabschluss die Stadtkirche abschlieBend in
Sichtachse zum JenTower verbleibt. Die inszenierte Gegenliberstellung
ist eine grobe Missachtung dieses Bauwerkes, das eine andere Wert-
schéatzung verdient.

Die Probleme mit dem Leutragraben/ Ostfassung, mit der Kollegiengasse/
Nordfassung. Die aufgeweitete Weigelstral3e, die unvermittelt in den un-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die Aussagen betreffen die Bereiche des Rahmenplanes aufierhalb des
Plangebiets.
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definierten Freiraum miindet, die weite Rathausgasse und der neu zu
schaffende Platz Am Historischen Rathaus, dessen Notwendigkeit fraglich
ist, weil schlief3lich der Marktplatz der Rathausplatz ist, sind im Vergleich
zur JohannisstraBe und zum Kirchplatz unbedeutend.
3.26 - Beachtung der historischen Proportionen der Altstadt Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Die neuen Hochhéuser schaffen mit ihrem stufenartigen Aufbau ein zu- Die Befiirchtung, dass die dreiseitig umschlieRende Altstadt kiinftig nur
sammenhéngendes Hochhausensemble, dass auf Grund seiner gewalti- |noch als Vorflache dient. kann nicht geteilt werden, siehe hierzu auch
gen Baumasse einen sich weit in das Zentrum der Altstadt vorschieben- Anmerkungen zu Pkt. 3.5
den Hochhausfremdkérper bildet, dem die dreiseitig umschlieBende Alt-
stadt nur noch als Vorfldche dient. Die Proportionen der Altstadt werden
hier bewusst libergangen (Verweis auf §13 ThiirDSchG). Dass es auch
mit dem Anliegen, Hochhduser zu bauen, anders geht, zeigt die Hoch-
hausstudie.
3.27 - Aufgreifen der historischen Ordnungsprinzipien Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Auch hier muss wieder auf den Umgang mit der Johannisstral3e verwie- Im Plangebiet wird die Stdseite der Johannisstrale baulich gefasst. Die
sen werden. Das konsequente ZerflieRen der Stadtrdume auf der Siidsei- |Aussagen betreffen die Johannisstrafe aul3erhalb des Plangebiets.
te der Stral3e ignoriert dieses wichtige strukturbildende Prinzip véllig (Ver-
wels auf §13 ThirDSchG).
3.28 Das TLDA, Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege, lehnt den vorlie- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
genden Rahmenplan Eichplatz ab. Die Auffassungen des TLDA hinsichtlich massiver negativer Auswirkun-
gen auf das Denkmalensemble ,Kernstadt Jena" werden nicht geteilt,
siehe hierzu auch Anmerkungen zu Pkt. 3.7
E4 11.08.2021 4.1 ... die Belange der archdologischen Denkmalpflege wurden im Pkt. 3.9 Der Anregung wird gefolgt
Thiringer Landesamt des vorliegenden VBB ausreichend dargelegt. Im Weiteren ist jedoch zu

ftir Denkmalpflege und
Archéologie, Archéolo-
gische Denkmalpflege

verankern werden, dass die notwendigen denkmalfachlichen Untersu-
chungen im Vorfeld einer Bebauung erfolgen sollten.

In Abstimmung mit der zustandigen Denkmalschutzbehdrde fuhrt die
Stadt auf den Grundstiicken der Bauteile A und C-West, vor der Uberga-
be der Grundstiicke an den Vorhabentrager, erforderliche archaologische
Grabungen durch. Grabungen auf dem Grundstlick des Bauteils B sind
vom Vorhabentrager ebenso in Abstimmung mit der zustandigen Denk-
malschutzbehoérde durchzufihren.

Diese Vereinbarung ist im Kaufvertrag verankert und wird als Verpflich-
tung in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.
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E5

Thiiringer Ministerium
fiir Infrastruktur und
Landwirtschaft

20.07.2021

5.1

Nach Priifung des Sachverhaltes im Rahmen meiner Zusténdigkeit fiir die
Nichtbundeseigenen Eisenbahnen in Thiiringen teile ich Ihnen mit, dass
im dargestellten Untersuchungsraum keine 6ffentlichen oder nichtéffentli-
chen, nichtbundeseigenen Eisenbahninfrastrukturen betrieben werden.
Aus meiner Sicht bestehen keine Einwénde gegen den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan (Vorentwurf).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Es werden keine Einwande gegenuber der Planung erhoben.

5.2

Dem vorliegenden Entwurf ist keine Anndherung zu den Betriebsanlagen
der StralBenbahn der Jenaer Nahverkehr GmbH zu entnehmen, weshalb
wir davon ausgehen, dass Betriebsanlagen der Strallenbahn nicht geén-
dert werden sollen.

Betriebsanlagen sind alle dem Betrieb dienende Anlagen im Sinn des § 1
Abs. 7 der Verordnung (iber den Bau und Betrieb der Strallenbahnen-
(StralBenbahn-Bau- und Betriebsordnung — BOStrab) vom 11. Dezember
1987 in der aktuellen Fassung.

Unter dieser Prémisse bestehen unsererseits gegen den Inhalt des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Es werden keine Bedenken gegen die Planung geauliert.

Ver- und Entsorgungst

rager/Nahverkehr

E7
Stadtwerke

18.8.2021

7.1

Es besteht von Seiten der Stadtwerke Jena Netze GmbH fiir Gas im Zu-
sammenhang mit dem geplanten Vorhaben kein Mitverlegebedarf.

Zurzeit sind von Seiten der Stadtwerke Energie Jena-Pé3neck GmbH zur
Fernwérme, der Stadtwerke Jena Netze GmbH fiir Strom, IT-Netz im Zu-
sammenhang mit dem geplanten Vorhaben ebenfalls keine eigenen Mal3-
nahmen vorgesehen. Es ist jedoch von dem folgenden Bedarf an Neuver-
legungen auszugehen.

Fernwérme: Neuverlegungen zur ErschlieBung des Bebauungsgebietes,
erste Abstimmungen mit dem Investor sind hierzu bereits liber unseren
Mitarbeiter Herrn Dr. Blankenburg erfolgt.

IT-Netz: Die Stadtwerke wiirden die neu entstehenden Objekte an das
Glasfaserkabelnetz der Stadtwerke anbinden.

Elektrotechnik:

Elektrotechnische ErschlieBung des Areals. Hierfiir sind entsprechende

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geaulert. Die Hinweise
beziehen sich im Wesentlichen auf den Planvollzug.
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Standorte fiir Trafostationen und Leitungstrassen in der Planung innerhalb
des Baugebietes vorzusehen und vertragliche Vereinbarungen abzu-
schlie3en.

Datrtiber hinaus sind von Seiten der Stadtwerke Jena Netze GmbH, der
Stadtwerke Energie Jena P6Bneck im Zusammenhang mit dem geplanten
Projekt folgende eigene MalBnahmen vorgesehen:

Fernwérme: Baufeldfreimachung fiir Baufeld A (und B) ist friihzeitig mit
den SWJN abzustimmen, insbesondere sei uns der Hinweis erlaubt, dass
Versorgungsunterbrechungen nur auf8erhalb der Heizperiode (15.05 -
15.09. e. J.) méglich sind.

Strom/ Informationstechnik: Umverlegung der vorhandenen Kabelanla-
gen/ Leitungstrassen innerhalb des Areals

Weiterhin werden im angrenzenden Bereich derzeit folgende eigene Bau-
malnahmen durchgefiihrt:

Fernwérme: Neuverlegung Fernwédrmeleitung in der Johannisstral3e ab
Weigelstr. bis Haus Nr. 17 zum Zwecke der Baufeldfreimachung

7.2

Medienbesténde:

Im angefragten Bereich bzw. daran angrenzend befinden sich Gasnieder-
druckleitungen nebst Zubehér, sowie Fernmeldekabel, Glasfaserkabel, -
IT-Rohr und Kabelanlagen der Stadtwerke Jena Netze GmbH und Fern-
wérmeversorgungsanlagen (erdverlegte Fernwérmeleitungen, Sammelka-
néle, Heizkanéle) der Stadtwerke Energie Jena-PéRBneck GmbH. Die zu-
gehdrige Leitungsauskunft legen wir diesem Schreiben als Anlage bei.

Elektrotechnik:

Vor Beginn der BaumalBnahme muss die Umverlegung der bestehenden
Kabelanlagen erfolgt sein.

Fiir die Umverlegung dieser vorhandenen Kabelanlagen ist im Endausbau
eine neue Versorgungstrasse von der Kollegiengasse zur Johannisstral3e
zwischen Turm Leutragraben und Parzelle A und B erforderlich. Bis zur
Bereitstellung dieser Trasse ist derzeit eine provisorische Lésung (iber
das Baufeld Ost vorgesehen. Entsprechende Absprachen zur Trassenfiih-
rung sind friihzeitig erforderlich. Hierzu laufende Abstimmungen mit dem

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geaulert. Die Hinweise
beziehen sich im Wesentlichen auf den Planvollzug.

Die Trafostationen sind abgestimmt und werden in den Gebaude inte-
griert.

30/62




Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB-J 45 "EichplatzAreal — Baufeld A"

Abwagung zum Vorentwurf

Datum: Oktober 2023

Name und Anschrift

Datum der
Stellungnahme

Nr.
Belang

Stellungnahme Inhalt

Art und MaR der Beriicksichtigung

Investor miissen hierbei einfliel3en.

Zur inneren ErschlieBung des Areals und der Versorgung der einzelnen
Parzellen sind jeweils Umspannstationen zur elektrotechnischen Versor-
gung vorzusehen, deren Auslegung von dem zukiinftigen Leistungsbedarf
der jeweiligen Parzellen abhéngig ist. Hierzu sind Standorte und Trassen
bereitzustellen. Dafiir sind in den Auslegungsunterlagen zugehérige Fest-
setzungen aufzunehmen. Soweit Trassen und Standorte nicht in éffentli-
chen Bereichen realisierbar sind, werden diesbezliglich entsprechende
dingliche Sicherungen incl. zugehériger Festsetzungen erforderlich.

Als Grundlage sind entsprechende vertragliche Regelungen abzuschlie-
Ben.

7.3

Informationstechnik:

Vor Baubeginn miissen die (ber den Eichplatz verlegten Glasfaserleitun-
gen umverlegt werden.

Daftir muss eine Ersatztrasse geschaffen und nach Fertigstellung der Er-
satztrasse mit einem Zeitkorridor von ca. 9 Monaten fiir die Freischaltung
gerechnet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geaulert. Die Hinweise
beziehen sich im Wesentlichen auf den Planvollzug.

7.4

Fernwérme:

Die Anordnung der Hausanschllisse fiir das Baufeld A ist momentan in
Abstimmung. Die Anschlussméglichkeiten fiir die spéter zu erschliel3en-
den Baufelder (B und folgende) sind bei den anschlieBenden Planungen
unbedingt zu beachten und berticksichtigen.

Das Grundstiick befindet sich im Vorranggebiet zur Versorgung mit Fern-
wérme und unterliegt somit der aktuellen Fernwédrmesatzung der Stadt
Jena gemél Amtsblatt 1/17 vom 05.01.2017. Eine ErschlieBung der Bau-
felder aus dem Fernwédrmenetz der Stadtwerke Energie Jena-Pd3neck
GmbH geméal vorgenannter Satzung ist méglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geaullert. Die Hinweise
beziehen sich im Wesentlichen auf den Planvollzug.

7.5

Gas:

Sollte eine Gas-ErschlieBung des Areals angestrebt werden, so bitten wir
um friihzeitige Einbindung in die Planung und Koordinierung der erforder-
lichen Baumaf3nahmen. Eine Versorgung ist unter Beriicksichtigung der

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geaulert. Die Hinweise
beziehen sich im Wesentlichen auf den Planvollzug.
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Nr.
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Stellungnahme Inhalt

Art und MaR der Beriicksichtigung

Regelungen der geltenden Fernwérmesatzung liber das Niederdruck-Sys-
tem in der Johannisstral3e mdglich.

Gegebenenfalls befinden sich im angezeigten Baubereich stillgelegte
Gas-Leitungen, die nach Freigabe entfernt werden kénnen.

7.6

Allgemein gilt:

Vorhabenbezogene Abstimmungen sollten direkt (iber unseren Ansprech-
partner, Herrn Dr. G6tz Blankenburg(03641/ 688 580, goetz.blankenbur-
g@stadtwerke-jena.de) gefiihrt werden.

Sollten Konfliktpunkte mit unserem Anlagenbestand bestehen und nicht
behoben werden kénnen, sind technische Lésungen im Zuge der Planung
mit uns abzustimmen. Wenn dabei Anderungen an unseren Besténden
erforderlich werden, benétigen wir fiir Anderungs- und Sicherungsmal-
nahmen einen entsprechenden Auftrag. Um diese MalBnahmen fristge-
recht planen zu kénnen, ist die rechtzeitige Ubergabe des Anderungsver-
langens erforderlich.

Datenschutz:

Personenbezogene Daten werden von der Stadtwerke Jena Netze GmbH
nach Mal3gabe der als Anlage beigefiigten Datenschutzerkldrung automa-
tisiert gespeichert, verarbeitet und gegebenenfalls iibermittelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geaulert. Die Hinweise
beziehen sich im Wesentlichen auf den Planvollzug.

E8
JenaWasser

17.8.2021

8.1

Es besteht von Seiten des Zweckverbandes JenaWasser flir Abwasser im
Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben kein Mitverlegebedarf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

8.2

Zurzeit sind von Seiten des Zweckverbandes JenaWasser im Zusammen-
hang mit dem geplanten Vorhaben keine eigenen MalRnahmen vorgese-
hen. Es werden jedoch im Zusammenhang mit der Bebauung/ Erschlie-
Bung der Parzellen, ausgehend von den vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsanlagen am Rand des Plangebiets, Neuverlegungen erforderlich.

Derzeit wird im angrenzenden Bereich in der Johannisstral3e ab Haus-
nummer 21 trinkwasserseitig Erneuerungen in Richtung Weigelstral3e vor-
bereitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

8.3

Medienbesténde:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
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Art und MaR der Beriicksichtigung

Im angefragten Bereich bzw. daran angrenzend befinden sich éffentliche
Entwésserungs- und Trinkwasserversorgungsanlagen nebst Zubehér des
Zweckverbandes JenaWasser. Die vollstandige Leitungsauskunft wird Ih-
nen mit der Stellungnahme der Stadtwerke Jena Netze GmbH (ibersandit.

Trinkwasser:

Durch die bestehenden Versorgungsanlagen ist fiir den Geltungsbereich
die dulere trinkwasserseitige ErschlieBung gegeben. Flir die innere Er-
schlieBung der geplanten drei Parzellen mit Versorgungsleitungen und
Hausanschliissen ist mit dem Zweckverband eine vertragliche Regelung
abzu schlie3en.

JenaWasser ist nicht Aufgabentréger der L6schwasserversorgung, dies ist
gemél §3 ThiirBKG die jeweilige Gemeinde. Nach der Verbandssatzung
des Zweckverbandes JenaWasser ist die L6schwasservorhaltung nicht
Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung . Generell obliegt gern. § 3
Abs.1 Nr. 4 Thiiringer Brand- und Katastrophenschutzgesetz - ThiirBKG
die Léschwasserversorgungspflicht der Gemeinde. Eine Ubertragung die-
ser Pflicht ist nicht erfolgt. Im Rahmen seiner Méglichkeiten untersttitzt Je-
naWasser die Gemeinde bzw. hier die Stadt Jena fiir den gemeindlichen
Brandschutz. Dabei werden jedoch (iber die hydraulische Leistungsféhig-
keit zur Trinkwasserversorgung hinaus keine zusétzlichen Kapazitéten be-
reitgestellt.

Die Priifung der Auskébmmlichkeit der Entnahmemdglichkeit fiir Léschwas-
serzwecke obliegt, wie vorgenannt, der Gemeinde bzw. der Stadft.

Die Angaben zu den Entnahmemengen stellen die derzeitigen Verhéltnis-
se dar. Der Zweckverband JenaWasser (ibernimmt keine Haftung oder
Gewébhr fiir die dauerhafte Einhaltung der angegebenen Entnahmemen-
gen.

Die Hinweise beziehen sich im Wesentlichen auf den Planvollzug.

8.4

Abwasser:

Die dul3ere abwasserseitige ErschlieBung des Plangebietes ist (iber das
vorhandene bzw. gerade im Bau befindliche Mischsystem gegeben. Die
Planungen zum Vorhaben werden bereits seit ldngerer Zeit aufgrund sei-
ner Zusténdigkeit intensiv vom Zweckverband JenaWasser als Aufgaben-
tréger der 6ffentlichen Abwasserbeseitigung begleitet und abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Die Hinweise beziehen sich im Wesentlichen auf den Planvollzug.

Durch die Festsetzung von Griindachern und dem Anschluss des Plan-
gebietes an eine Zisterne erfolgt eine Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung.

33




Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB-J 45 "EichplatzAreal — Baufeld A"

Abwagung zum Vorentwurf

Datum: Oktober 2023

Name und Anschrift

Datum der
Stellungnahme

Nr.
Belang

Stellungnahme Inhalt

Art und MaR der Beriicksichtigung

Die Vorgaben und Anforderungen an die Entwésserung des Plangebietes
und die Einleitbedingungen in den 6ffentlichen Kanal werden durch den
Zweckverband JenaWasser festgelegt. Entgegen den Ausfilihrungen in
Abschnitt Il, Punkt 3.7 Gewésserschutz/ Niederschlagsentwésserung der
Begriindung fordert der Zweckverband auf dieser Planungsebene kein
Niederschlagswasserbewirtschaftungs-konzept und auch keine Riickhal-
tung anfallender Niederschlagswassermengen, wenn gleich riickhaltende
Lésungen, wie Griinddcher, ausdriicklich befiirwortet und geménR den
griinordnerischen Festsetzungen auch zulassig sind.

In diesem Zusammenhang und zur Entwésserung des Turms werden der-
zeit Entwdsserungsanlagen hergestellt. Der Mischwasserkanal in der Kol-
legiengasse wird aufgrund der hydraulischen Leistungsféhigkeit deshalb
in gréBerer Dimension gerade erneuert.

Die Entwésserung des Plangebietes wird im Zusammenhang mit der Er-
schlieBungsplanung abgestimmt, geprlift und genehmigt.

Sich aus dem Uberflutungsnachweis ergebende zusétzlich erforderliche
Speicherrdume im Plangebiet sind in den weiteren Planungsschritten,
spétestens mit Vorlage der Entwésserungsplanung beim Zweckverband,
zu beriicksichtigen. Diese Speicherrdume sind im Zusammenhang mit
dem offentlichen Kanalnetz nicht relevant, dienen aber dem Schutz vor
Uberflutung angrenzender Fléchen. Fiir das eigene Uberflutungsrisiko
sollten ObjektschutzmalBnahmen in den weiteren Planungsschritten mit
betrachtet werden.

Vorsorglich weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass JenaWasser fiir die

ErschlieBung des Gebietes kurz- und mittelfristig keine finanziellen Mittel
zur Verfiigung stehen werden. So kénnte die ErschlieBung dieses Gebie-
tes nur lber den Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit JenaWas-

ser, in dem die Kostentragung geregelt wird, realisiert werden.

8.5

Datenschutz:

Personenbezogene Daten werden durch den Zweckverband JenaWasser
nach Mal3gabe der als Anlage

beigefiigten Datenschutzerkldrung automatisiert gespeichert, verarbeitet
und gegebenenfalls (ibermittelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
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Stellungnahme | Belang
E1 111 Ihre Anfrage haben wir erhalten und teilen Ihnen mit, dass sich das Pla- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
TEN Thdringer Energi- nungsgebiet nicht in unserem Netzgebiet befindet. Wenden Sie sich bitte ] : : . " = .
enetze GmbH diesbeziiglich an die Stadtwerke Jena Netz GmbH. Elsagggg?eetn sich keine Leitungsbestande des Versorgungstragers im
In dem ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich keine Strom- und
Erdgasversorgungsanlagen der TEN Thiiringer Energienetze GmbH &
Co. KG.
Als Anlage erhalten Sie unsere Bestandspléne.
Die Pléane dienen nur der Information und diirfen nicht zur Lagefeststel-
lung verwendet werden. Unsere Bestandsunterlagen erheben keinen An-
spruch auf Vollsténdigkeit und absolute Lagerichtigkeit.
In unseren Bestandspldnen sind keine Informations- und Fernmeldeania-
gen enthalten.
Weitere Aussagen hierzu erteilt Ihnen die Thiiringer Netkom GmbH
E12 12.1 ... in dem von Ihnen angegebenen Baubereich befinden sich Informati- Der Hinweis wird eingearbeitet
ghug;_‘llger Netiom onskabel der TEAG Thiringer Energie AG. In der Begriindung wird im Kapitel 11.3.10 der Hinweis aufgenommen,
m Die Streckenfiihrung entnehmen Sie bitte dem als Anlage beigefiigten La- |dass sich im Plangebiet LWL-Kabel in der Kollegiengasse Informations-
geplan. kabel der TEAG Thiringer Energie AG befinden.
Vor Beginn der Baumal3nahme ist Absprache bzw. Einweisung vor Ort mit |Die tbrigen Hinweise beziehen sich auf den Vollzug der Planung.
der Thiiringer Netkom GmbH, dem Dienstleister der TEAG Thdiringer
Energie AG, erforderlich.
12.2 Unsere Bestandsunterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und absolute Lagerichtigkeit. Die Gibrigen Hinweise beziehen sich auf den Vollzug der Planung.
Der Bauunternehmer ist aufgrund seiner erh6hten Sorgfaltspflicht und
nach geltender Rechtsprechung verpflichtet, im Baufeld den Leitungsbe-
stand durch geeignete MalBnahmen selbst zu ermitteln.
E13 13.1 Diese Betreiber haben keine Leitungen im von lhnen eingezeichneten Be- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
GASCADE G“astrans- reich. Es befinden sich keine Leitungsbestande des Versorgungstragers im
port GmbH (iiber BIL :
eG) Plangebiet.
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Name und Anschrift |Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme | Belang
E14 14.1 Diese Betreiber haben keine Leitungen im von lhnen eingezeichneten Be- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
G'asL'INE Telekommu- reich. Es befinden sich keine Leitungsbestande des Versorgungstragers im
nikationsnetzgesell- Plangebiet
schaft deutscher Gas- 9 ’
versorgungsunterneh-
men mbH & Co. KG
(Gber BIL eG)
E15 15.1 ONTRAS Gastransport GmbH Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
GDMcom GmbH Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen) Es befinden sich keine Leitungsbestande des Versorgungstragers im
VNG Gasspeicher GmbH Plangebiet. Es werden keine Einwande gegenuber der Planung erhoben.
Erdgasspeicher Peissen GmbH
Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwédnde gegen das Vorhaben.
15.2 Auflage: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert wer- |Die Ubrigen Hinweise beziehen sich auf den Vollzug der Planung.
den oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen (iberschrei-
ten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren. Sofern im
Zuge des o.g. Vorhabens Baumal3nahmen vorgesehen sind, hat durch
den Bauausfiihrenden rechtzeitig - also mindestens 6 Wochen vor Baube-
ginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.
Weitere Anlagenbetreiber:
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Diritter be-
finden kénnen, fiir die GDMcom fiir die Auskunft nicht zusténdig ist.
E16 16.1 Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

50Hertz Transmission
GmbH

derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen
(z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrich-
tenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in
néchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gqilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und

Es befinden sich keine Leitungsbestande des Versorgungstragers im
Plangebiet.
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nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

E17
Vodafone

17.1

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandspldnen dargestellt
ist.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu
schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht (iberbaut und vorhandene Uberde-
ckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommuni-
kationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Mona-
te vor Baubeginn Ihren Auftrag an TDRC-O-.Dresden@vodafone.com, um
eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen
Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Der Hinweis wird eingearbeitet

In der Begriindung wird im Kapitel 11.3.12 ,Technische Infrastruktur® der
Hinweis aufgenommen, dass sich im Plangebiet Telekommunikationsan-
lagen der Vodafone befinden.

Die ibrigen Hinweise beziehen sich auf den Vollzug der Planung.

17.2

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stddtebauli-
chen Sanierungsmalinahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung
unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1)
BauGB zu erstatten sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Der Hinweis bezieht sich auf den Vollzug der Planung.

E19
Jenaer Nahverkehr
GmbH

19.1

zum Bebauungsplan sehen wir die Notwendigkeit einer Prézisierung der
Aussagen hinsichtlich der ErschlieBung der Tiefgarage liber die stidlich
des Baufelds A liegende Kollegiengasse.

In der Begriindung zum Vorentwurf, Kapitel 5.1 ist in Abbildung 15 ein
Rahmenkonzept dargestellt, welches eine Anbindung der Tiefgarage unter
dem Baufeld A sowohl (iber die westliche Anbindung der Kollegiengasse
an den Leutragraben als auch tiber Nonnenplan vorsieht.

Im Kapitel 5.2.2 ist zur ErschlieBung lediglich ausgefiihrt: ,Die Zufahrt zur
Tiefgarage erfolgt (iber die Kollegiengasse". Aus dieser Formulierung ist
nicht klar ersichtlich, ob der die Tiefgarage nutzende motorisierte Individu-
alverkehr die Kollegiengasse ausschliel3lich iiber deren westliche Anbin-
dung nutzen wird oder auch eine Zu- und Abfahrt tiber Nonnenplan und
Lébdergraben bzw. Teichgraben vorgesehen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Befahrbarkeit von Kollegiengasse und Nonnenplan wird durch ver-
kehrsrechtliche Anordnungen geregelt. Diese sind nicht Gegenstand von
Bebauungsplanfestsetzungen.

19.2

Die Begriindung zum Vorentwurf beschreibt in Kapitel 3.11.1 wesentliche
tberértliche ErschlieBungen (liber die B88 Stadtrodaer Stralle sowie liber

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir das geplante Vorhaben wurde eine Verkehrsuntersuchung durchge-
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Name und Anschrift |Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme | Belang
die B7 in Ost-West-Richtung. fuhrt, die alle Aspekte der gesicherten Erschliebung, einschlieBlich der
Insbesondere der motorisierte Individualverkehr aus bzw. in Richtung Betlar;)ge g efs' Odl.DNVc:)eECkst')Cht'gt‘ fl?'e h elituntgsbetr?:htung; eigt sdehr
Siidost (Stadtrodaer StraBe), Siid (Kahlaische Strae) und Ost (Karl-Lieb- g.“ eK 'St eine k'tge':j.e J rg%;ﬁji “r? te notenpunkte, auch gerade
knecht-Stral3e) wiirde - wenn zuldssig - vorrangig eine Zufahrt bzw. Ab- 16 Rnoltenpunkte, die der enutzt-
fahrt zur Tiefgarage (ber Nonnenplan und Lébdergraben nutzen.
19.3 Kapitel 3.11.2 der Begriindung hebt die gute Anbindung des Eichplatzare- |Der Hinweis zur Kenntnis genommen.

als an den OPNV hervor. Entscheidender Zugangspunkt sind dabei nicht Fii .

: : - ur das geplante Vorhaben wurde eine Verkehrsuntersuchung durchge-
die Bushgltes{e llen Johann/§p latz, sondgm QIe St_raBenbahn- und Eushal- fuhrt, die alle Aspekte der gesicherten ErschlieRung, einschlieRlich der
testellen im Lébder- und Teichgraben. Mit einer TiefgaragenerschlieBung Belanae des OPNV beriicksichtiat
auch uber Nonnenplan wiirde nicht nur die direkte fulléufige Verbindung 9 gt
zwischen Eichplatzareal und dem zentralen stédtischen OPNV-Zugangs- |Das Verkehrsgutachten zeigt fir alle Knotenpunkte wéhrend der Friih-
Areal beeintrachtigt. Vielmehr wiirde im L6bdergraben der sich bereits und Spatspitzen einen sehr guten (Qualitatsstufe A) bis befriedigenden
heute negativ auf den OPNV-Betrieb auswirkende motorisierte Individual- |( Qualitatsstufe C) Verkehrsablauf. Der Abschnitt Teichgraben, Lébder-
verkehr weiter zunehmen. graben, Nonnenplan verfigt Uber eine sehr gute Leistungsfahigkeit.
Damit wiirde die in Kapitel 5.2.2 der Begriindung zum Vorentwurf getroffe- |Die Befahrbarkeit von Kollegiengasse und Nonnenplan wird durch ver-
ne Aussage konterkariert, dass das unter der Stellplatznachfrage liegende |kehrsrechtliche Anordnungen geregelt. Diese sind nicht Gegenstand von
Stellplatzangebot aufgrund der guten OPNV-Anbindung ,,vertretbar" ist. Bebauungsplanfestsetzungen.

Kapitel 5.2.2 beschreibt auch, dass die ,gewerbliche Anlieferung ... von
der Kollegiengasse aus erfolgen” soll. Auch hierzu fehlt eine klare Aussa-
ge, ob eine Zufahrt (iber Nonnenplan méglich sein soll, womit eine weitere
Beeintréchtigung des OPNV am Lébdergraben verbunden wére. Auch die
Festsetzung der 6ffentlichen StraBenverkehrsfléche fiir die Kollegiengas-
se in Kapitel 2.7.1 vermeidet eine Aussage zu deren weiteren Einbindung
in den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsraum.
Wir appellieren deshalb, eine Nutzung der Stral3e Nonnenplan als Zu-
bzw. Abfahrt fiir die Tiefgarage sowie den Lieferverkehr zum Eichplatzare-
al nicht vorzusehen, um eine zusétzliche Behinderung des OPNV in der
Innenstadt zu vermeiden.

Umweltverbande

E20 20.1 Wir begriiBen grundsétzlich, dass die Planungsziele an einer effektiven Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

BUND / Bund fiir Um- Fldchennutzung im Stadtzentrum ausgerichtet sind. Die Abl6sung der bis-

welt und Naturschutz

herigen Nutzung als Kfz-Parkfldche ist aus diesem Grunde (iberféllig.
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Name und Anschrift |Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme | Belang
Deutschland e. V. 20.2 Der Planungsprozess fiir das Bauvorhaben beginnt, nachdem sich die Der Anregung wird nicht gefolgt
Stad{/Jinzggg Stad)tclrgl;ftb?;cl;hg:s zum Errelcf;76n der K/I,Ta; eutra/ltqt bis Eine Festsetzung von Zielwerten fir klimarelevante Emissionen, die
,z:”’r’; a rd Plverp fehtet hat. L/ies m"L;s}s_ r;]ac (ijs%r.e;’ u assPu/ng im durch den Bau und die Nutzung der zu errichtenden Gebaude verursacht
ngangd es't gnurkgs;f)rozeessgshztusa Z'C . zku. (;’: t/s ezgen anungs- werden, ist planungsrechtlich nicht umsetzbar. Eine Festsetzung ware an

zlelen und mit einer hohen Gewichtung berucksicntigt weraen. zukinftig moglicherweise niedrigere Ziel- oder Grenzwerte nicht anpass-

Dazu ist es erforderlich, die weiteren Planungsschritte an der Zielstellung |bar.

der Klimaneutralitét bei der Errichtung und wéhrend der Nutzung der

beabsichtigten Bebauung auszurichten. Dies gilt umso mehr als mit der

Bebauung dieser markanten Flache eine erhebliche Signalwirkung mit

tiberregionaler Ausstrahlung erzielt werden kann. Sollte dies gelingen,

kann die neue Bebauung ebenso préagend fiir die Wahrnehmung der Stadt

Jena werden, wie es in den 70er Jahren die Errichtung des Uniturms war.

Wir schlagen daher vor, im Rahmen der Bebauungsplanung konkrete Ziel-

werte fiir die klimarelevanten Emissionen festzusetzen, die durch den Bau

und die Nutzung der zu errichtenden Geb&ude verursacht werden.

20.3 Abschnitt 3.8 der Begriindung zum Bebauungsplan sollte dementspre- Der Hinweis wird eingearbeitet
chend prézisiert werden. Neben dem Leitbild ,Energie & Klimaschutz - . . P
. - . ..., |Der Stadtratsbeschluss zum Leitbild ,Energie § Klimaschutz" ist eine

202(11'2(’)30 ist der Stzclitratsb,;e 'schlus)izur Erreichung der Klimaneutralitat Zielvorgabe, an den alle Planungen gebunden sind und der auch vorlie-

U gen Fanungsgrundlagen hinzuzurugen. gend beachtet wird. Der Hinweis auf diesen Beschluss wird in die Be-
grindung aufgenommen.
Zum Mikroklima und den planerischen Maflinahmen werden im Klimagut-
achten sehr ausfuhrliche Hinweise und Empfehlungen gegeben.

20.4 Im Zusammenhang mit den durch die Nutzung des Geb&dudes hervorgeru- |Der Anregung wird teilweise gefolgt

fenen Emissionen von Treibhausgasen sind die bei der An- und Abfahrt
des Gebdudes verwendeten Verkehrsmittel zu betrachten. Es sollten alle
bestehenden Méglichkeiten genutzt werden, um den Einsatz umwelt-
freundlicher Verkehrsmittel zu férdern. Dazu gehéren Festsetzungen zu
Stellplatzen fiir Fahrrader, inklusive Kinderanhdnger und Lastenrader, und
Car Sharing — Angebote.

Der Hinweis auf umweltfreundliche Verkehrsmittel ist ein Teilaspekt des
Leitbildes ,Energie & Klimaschutz®. In der praktischen Umsetzung dieses
Ziels wird ein Kompromiss zwischen den Anforderungen nach dem Stell-
platznachweis und den Moglichkeiten des Einsatzes umweltfreundlicher
Verkehrsmittel Rechnung getragen.

Ortsteilrat
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Datum: Oktober 2023

Name und Anschrift |Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme | Belang
E23 23.1 Der Ortsteilrat bedankt sich ausdriicklich fiir die friihzeitige Beteiligung an |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Ortsteilrat Jena-Zen- den Planungen dieses Bauvorhabens.
trum Grundsétzlich steht der Ortsteilrat dem Bauvorhaben positiv gegentiber.
23.2 Folgende Schwerpunkte bzw. Hinweise sollten aus Sicht des OTR beach- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
tet werden: Die innerstadtische Lage und die damit verbundenen hohen Baukosten
bezahlbaren Wohnraum gewéhrleisten lassen oOffentlich geférderten Wohnungsbau nur eingeschrankt zu.
23.3 Optimierung des Verkehrs fiir FuBgénger*innen und Fahrradfahrer*innen |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
— Breite der Wege Bei der Dimensionierung der Verkehrsflachen bestehen nur bedingt
Spielrdume, da diese bereits zuvor durch den stadtebaulichen Rahmen-
plan bestimmt wurden. Hierbei wurden Kollegiengasse und Plangasse 1
ausreichend breit fur einen komfortablen Ful3- und Radverkehr dimensio-
niert. Mit den inneren Plangassen des Areals wird ein dichtes Netz von
Verkehrsflachen fur den fuRlaufigen Verkehr geschaffen.
234 Information und Einvernehmen mit Anwohner*innen herstellen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Dem Bebauungsplanverfahren ging ein langjahriger, informeller partizi-
pativer Prozess voraus, dessen Ergebnis die 10 Grundsatze zur Entwick-
lung des EichplatzAreals und der stadtebauliche Rahmenplan sind. Die-
se Grundsatze bilden die Richtschnur fir die Entwicklung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans.
Es wird auf die erneuten Beteiligungsméglichkeiten im Rahmen der Of-
fenlage nach § 4 Abs. 2 BauGB hingewiesen.
23.5 Klimaoptimierter Bau durch z. B. Begriinung der Fassade und/oder des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
niedrigen Daches, Thema ,Hitze in der Stadt” beachten Das Freiflachenkonzept fiir das Bauvorhaben sieht Dachbegriinungen
vor, die durch textliche Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan rechtsverbindlich gesichert werden.
23.6 Nutzung der Décher und Terrassen durch Offentlichkeit auf den Flachbau- |Der Anregung wird nicht gefolgt

ten priifen;
und Bauhbéhe

Die Nutzung der Dacher und Terrassen innerhalb der Parzellen erfolgt im
Rahmen der zulassigen privaten Nutzungen. Die Nutzung privater Fla-
chen auf Dachern und Terrassen durch die Allgemeinheit bzw. Offentlich-
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Datum: Oktober 2023

Name und Anschrift

Datum der
Stellungnahme

Nr.
Belang

Stellungnahme Inhalt

Art und MaR der Beriicksichtigung

keit ist nicht geplant.

23.7

Verkehrsleitsystem, damit unnétiger Verkehr aus Innenstadt herausgehal-
ten wird

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die verkehrstechnische Untersuchung hat diesem Aspekt Rechnung ge-
tragen. Hierbei ist jedoch zu bertcksichtigen, dass die Anbindung der
Flachen fir den ruhenden Verkehr an das kommunale Verkehrsleitsys-
tem aufgrund des fehlenden bodenrechtlichen Bezugs nicht durch Fest-
setzungen im Bebauungsplan regelbar ist.

23.8

Areal zugénglich und einladend fiir Passant*innen planen — Griinflichen,
Sitzgelegenheiten und Wasserspender

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die geplante Verkehrsflache wird bis auf die Zufahrt zur Tiefgarage als
offentliche Fulligangerzone ausgebildet und steht der Offentlichkeit un-
eingeschrankt zu Verfugung.

Auf eine detaillierte bauliche Einteilung der Verkehrsflache im Rahmen
bauplanungsrechtlicher Festsetzungen wird verzichtet, um notwendige
Spielrdume im Vollzug der Planung zu gewahrleisten. Die gestalterische
Planung der Freiflachen findet parallel zum Bebauungsplanverfahren
statt.

23.9

genligend Fahrradstelipldtze auch fiir Fahrrdder mit Anhdngern und Las-
tenréder vorhalten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung
FuRgangerzone bestimmt die Stadt im Rahmen der Ausbauplanung und
der Beschilderung, inwieweit gentigend Fahrradstellplatze, auch fir
Fahrrader mit Anhanger und Lastenrader, bericksichtigt werden.

23.10

weitere Themen sind: Verortung der Tiefgarage...

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Tiefgarage erstreckt sich unter dem gesamten Vorhabengebiet, ein-
schlie8lich der dazwischen liegenden 6ffentlichen Plangassen.

23.11

...Gebéaudebegriinung...

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Nach dem Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist eine Dach-
begriinung geplant. Eine Fassadenbegriinung ist dagegen nicht vorgese-
hen. Dies widersprache dem im Zuge des Investorenauswahlverfahrens
vom Vorhabentrager eingereichten architektonischen Entwurf, der die
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Stellungnahme | Belang
Grundlage fir die vorhabenbezogene Planung bildet.
23.12 | ...Solaranlagen... Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Solaranlagen sind als Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO grundséatzlich
zulassig.
23.13 | ...Baulast... Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Baulasten sind geboten, sofern bauordnungsrechtliche Belange zu kla-
ren oder abzusichern sind. Baulasten sind Instrumente, um den Vollzug
der Planung zu sichern.
Sonstiges
E25 251 Das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den &6ffentlich-rechtlichen Auf- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
dD_eutstcher Wetter- gabenbereich des Deutschen Wetterdienstes. Es werden keine Einwénde gegen die Planung erhoben.
rens Deshalb werden dagegen keine Einwénde erhoben.
E27 18.8.2021 271 Die Universitét Jena begrii3t eine Bebauung des Eichplatzes in der Innen- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
ESU stadt von Jena. Insbesondere die innerstddtische Verdichtung des derzeit
lediglich als Parkplatz genutzten Standortes ist eine grol3e Herausforde-
rung. Aufgrund der zentralen Lage im historischen Stadtkern zwischen
Marktplatz, Johan nistor, Collegium Jenense sowie der maximal (iberbau-
ten Fldchen des Jentower bietet er im Zuge einer Neugestaltung gleich-
zeitig beste Voraussetzungen fiir eine hochwertige Stadtentwicklung.
27.2 Sidlich des Bebauungsplangebietes befindet sich das Collegium Jenense. |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

In den Gebéuden des ehemaligen Dominikanerklosters fand ein GroB3teil
der Entwicklung der Jenaer Universitét seit Beginn der akademischen Leh-
re im Jahr 1548 bis zur heutigen Zeit statt. Das Collegium Jenense gilt als
histori scher Ort der Griindung der Universitat. Gebdude und Anlagen wur-
den in gro3en Teilen lber die Jahrhunderte hinweg in verschiedener Wei-
se fiir die akademische Lehre und die Forschung in den vier Griindungsfa-
kultéten genutzt. Unter anderem waren bis Mitte des 19. Jahrhunderts die
Dekanate der Fakultdten und das Rektorat der Universitét untergebracht,
hier tagten die Fakultédten und die universitaren Gremien. Die Einzigartig-
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Art und MaR der Beriicksichtigung

keit des Collegium Jenense als ein fast 500 Jahre ununterbrochen durch
eine Universitét genutztes Ensemble ist sowohl fiir die Universitét Jena
und die Stadtgeschichte im Speziellen wie auch fiir die Universitdtsge-
schichte im Allgemeinen von herausragender Bedeutung. Der Standort ist
zu schiitzen, zu erhalten und gegebenenfalls in seiner Sichtbarkeit aufzu-
werten.

27.3

Das Gebéaude ,Zur Rosen" (Johannisstra3e 13), welches sich an der
nérdlichen Grenze des Bebauungsplangebietes befindet, hat eine ebenso
hohe Bedeutung fiir die Universitdt. Das aus dem 16. Jahrhundert stam-
mende Bauwerk war das Universitdtsgasthaus und beherbergt heute un-
sere Graduierten-Akademie. Dazugehérige gréBere unterirdische Gewdl-
bekeller werden fiir Veranstaltungen und den Gastbetrieb genutzt.

Der Gebdudekomplex Fiirstengraben 23 (unsaniert)/ Flirstengraben 25
(saniert) gehért ebenfalls zu den historisch bedeutsamen Geb&uden der
Universitat. Das Gebédude ,Alte Wucherey" (Fiirstengraben 23) wurde
1858 durch die Universitét erworben und wird seitdem durch diese ge-
nutzt, (iber lange Zeit war es das Hauptgebéude der Universitét. In beson-
derer Weise bemerkenswert ist die klassizistische StraBenfassade des
Gebéudes. Das Gebéude Fiirstengraben 25 wurde in den letzten Jahren
aufwendig saniert. Es beherbergt das Institut fiir Altertumswissenschaften
der Universitét, im Erdgeschoss und in den Kellergeschossen befinden
sich Ausstellungsfldchen der Archdologischen Sammlung.

Beide Gebé&ude sind als Kulturdenkmale nach dem Thiiringer Denkmal-
schutzgesetz erfasst. In beiden Gebauden gibt es gré3ere unterirdische
Kelleranlagen.

Neben diesen historisch gepréagten Bestandsfldchen ist die Universitat im
Rahmen von Anmietungen mal3geblicher Nutzer von Biirofldchen im Jen-
Tower.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

27.4

COLLEGIUM JENENSE

Das Collegium Jenense als historisch wertvoller Gebdudebestand ist vor
Jeglichen Beeintrdchtigungen zu schiitzen und zu erhalten. Nérdlich und

ostlich gelegene Flachen (Bereich Kollegiengasse und Umfeld / Nonnen-
plan) sind arch&ologisch bedeutsam. Der dort befindliche Aus gang eines

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Das Universitatsklinikum wird im weiteren Verfahren beteiligt.
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ehemaligen Abflussrohres deutet auf eine weitere Vielzahl von méglichen

Bodenfunden / Keramikfunden etc. hin. Da der Bereich nérdlich der ehe-

maligen Kollegienkirche - neben den Grablegungen in der Kirche - als

Friedhof genutzt wurde, ist dort mit weiteren Grabstétten von ehemaligen

Professoren, Studenten und Blirgern der Stadt zu rechnen. Ein Auszug

aus den durch die Universitét durchgefiihrten Grabungsarbeiten finden sie

in Anlage 1.

Fiir die weitere Planung sollte neben der (Kern-)Universitét auch das Uni-

versitdtsklinikum als Nutzer des Collegium Jenense beteiligt werden.

27.5 GRUNDWASSER Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Im Gebéude ,,Zur Rosen" (Johannisstrale 13) sowie auf den angrenzen- |Der Planung liegen Gutachten zum Boden und Baugrund, zu Altlasten,

den universitdr genutzten Flachen der Rosenséle befinden sich Kellerge- |zum Grundwasserschutz, zu Kampfmittel sowie zum Denkmalschutz und

wolbe, die fiir Veranstaltungen und Gastbetrieb universitér und 6ffentlich  |zur Archaologie zugrunde. Es kann davon ausgegangen werden das

genutzt werden (Rosenkeller). Nach Tiefbauarbeiten im Bereich der an- hierdurch dem Schutz der Nachbarschaft hinreichend Rechnung getra-

grenzenden Verkehrswege sowie Bohrpfahlarbeiten am Pulverturm sind gen wurde.

oo s e verpn D8 GUch i golants “Weits Wanne" do Tfgrage mdolchen Rick

miissen Lagut vorliegenden Gutachten ist die Zerstdrung? der wasserfiih- stau des Grundwassers wird dadurch begegnet, dass die Grundwasser-
oy : g . o umlaufigkeit durch neue Rohrleitungen unterhalb der ,WeilRen Wanne*

renden Schichten eine mogliche Ursache fir diese Wassereinbriiche. gewabhrleistet wird. Dies wirkt sowohl einem Ruckstau westlich als auch

Auch unter den Gebduden Fiirstengraben 23 und 25 (s.o.) befinden sich  |einer Absenkung des Grundwassers 0Ostlich der geplanten Bebauung

Kellergewdélbe, die es vor Wassereintritt zu schiitzen gilt. entgegen.

Bei Tiefbauarbeiten, wie sie im geplanten Bebauungsplangebiet vorgese-

hen sind, sind daher die hydrogeologischen Standortbedingungen zwin-

gend zu untersuchen und erforderliche MaRBnahmen fiir den Erhalt der

umliegenden historisch wertvollen Bausubstanz (Johannisstral3e 13,

Collegium Jenense, Fiirstengraben etc.) vorzunehmen. Der durch die ge-

plante "Weille Wanne" der Tiefgarage mégliche Riickstau des Grundwas-

sers auf die umliegenden Gebéaude (-keller) ist zu verhindern und fachge-

recht zu I6sen.

27.6 Datennetz: Die Hinweis werden zur Kenntnis genommen

Teile des Daten-Leitungsnetzes der Universitét verlaufen innerhalb der In-
nenstadt und verbinden zahlreiche universitar genutzte Einrichtungen mit-
einander. Im Plangebiet des Bebauungsplanes liegen nach unserem der-

Die Hinweise beziehen sich auf den Vollzug der Planung.
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zeitigen Kenntnisstand keine Leitungen der Universitét. Allerdings nutzt
die Universitét zur Dateniibertragung auch Leitungsnetze anderer Anbie-
ter (Stadtwerke, Netkom etc.). Bei bauvorbereitenden MalRnahmen sowie
wéhrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass diese Verkabelungen
durchgehend und ohne qualitative Einbul3en nutz bar bleiben. Ein aktuel-
ler Auszug des Daten-Leitungsnetzes der Universitét ist als Anlage 2 bei-
gefigt.

Im Bereich Kollegiengasse / Nonnenplan kénnten Leitungsnetze des Uni-
versitdtsklinikums liegen. Eine Beteiligung des Klinikums sollte auch aus
diesem Grund erfolgen.

27.7

Stromnetz:

Fiir die notwendige Sanierung des Gebéudes Flirstengraben 23 liegt eine
Bebauungsstudie vor, die auf dem Grundstiick eine ergdnzende Bebau-
ung vorsieht. Dabei soll eine Offnung des Gebéudes in Richtung Innen-
stadt und dessen 6ffentliche Wahrnehmung erreicht werden. Eine auf
dem Baufeld Flirstengraben 23 aktuell verortete Trafostation erschwert
dies jedoch erheblich. Die Trafostation sollte daher im Zuge der Netzpla-
nung umverlegt und keinesfalls erweitert werden (Kennzeichnung in der
Anlage 2).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die Trafostationen zur Versorgung des Plangebietes werden in die Ge-
baude des Plangebietes integriert.

Ein Ersatz der auRerhalb des Plangebietes befindlichen Trafostation ist
nicht Gegenstand des Planverfahrens.

27.8

BAUARBEITEN

Bei den vorbereitenden Arbeiten sowie den Bauarbeiten sind Beeintréchti-
gungen des Lehr- und Forschungsbetriebs in den angrenzenden universi-
tér genutzten Geb&uden - insbesondere durch Ldrm und Bodenschwin-
gungen - so gering wie moglich zu halten. Gegebenenfalls sind rechtzeiti-
ge Abstimmungen mit der Universitét herbeizufiihren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die Hinweise beziehen sich auf den Vollzug der Planung.

27.9

RADVERKEHR

Die zentrale Lage in der Innenstadt ermdglicht eine optimale Anbindung
des Eichplatzes an den OPNV sowie an das Radwegenetz der Stadt.
Wiinschenswert wére eine klare Strukturierung der Fu83- und Radwege in
der Innenstadt. So ist die Ost-West-Verbindung zwischen dem Campus
Ernst-Abbe-Platz und dem Hauptgebéude /Campus Inselplatz eine der
Hauptverbindungen. Da die Johannisstral3e Bestandteil des Bebauungs-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die Einteilung der Strafenverkehrsflache nicht Gegenstand der Festset-
zung.
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planes ist und auch die geplanten Fldchen zwischen den Neubauten als
FulBgdngerzone vorgesehen sind, sollten konkrete Fldchen fiir den Rad-
verkehr ausgewiesen und eine ausreichende Anzahl oberirdischer Fahr-
radstellplétze festgeschrieben werden.

E28 28.1 Mit groBem Interesse verfolgen wir die Entwicklung des Eichplatzareals Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

jenawohnen GmbH und bc_egr.L'JBen au_sdrut':kllch die geplante Bebauung. Daruper h/nays dan- Die Planung wird ausdriicklich begriit.
ken wir fiir den bisherigen transparenten Prozess der Projektentwicklung
und Biirgerbeteiligung.

28.2 Als Eigentiimer des Grundstiickes 80/2 (JohannisstraBe 23-25) méchten |Der Hinweis wird beriicksichtigt
vz/r”al;‘ls dl/jre:(t 7”"6927(1;7 Nach’lzar nachfolgend zu den zur Verfigung ge- Die nach der Landesbauordnung vorgeschrieben Abstandsflachen sind
steflten Unteriagen Steliung nenmen. grundsétzlich einzuhalten. Eine Unterschreitung ist nur zuldssig, wenn
Grundsétzlich besteht zwischen unserer Liegenschaft JohannisstralBe 23- |gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet bleiben.
gg und dzn gep/ar;)tgn Gibaf:;qf]n /n;BlaufeldA ein Abstancéy%rtl tber Die Vereinbarkeit der Unterschreitung der Abstandsflachen mit den An-
Z’.’ Zob a;ssf;vac ; erc aitiichen belangen aus unserer Sicht nur unwe- forderungen an Belichtung, Besonnung, Beliftung, Sozialabstand und
sentlich betrotien sing. Brandschutz wurde durch das ,Verschattungsgutachten zum vorhaben-
Dennoch bitten wir im weiteren Verfahren um einen Nachweis der Ab- bezogenen Bebauungsplan — VBB-J 45 ,Eichplatzareal” bestatigt. Hier-
standsflachen geméanR § 6 ThiirBO und um eine Verschattungsstudie. bei wurde der Nachweis erbracht, dass die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch fir die benachbarte Lie-
genschaft Johannisstral3e 23-25 gewahrt werden.
28.3 Aufgrund der nicht unproblematischen Grundwassersituation erwarten wir |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

vor Beginn der BaumalBnahmen eine gemeinsame Beweissicherung un-
serer angrenzenden Liegenschaften in der Johannisstral3e und in der
Weigelstralle.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden den Belangen des Grundwasser-
schutzes Rechnung getragen.

Auskunft Gber die Bodenverhaltnisse im Plangebiet geben die Geotech-
nischen Baugrunduntersuchungen vom 23. Juli 2021 der Jena-Geos-In-
genieurblro GmbH. Die Untersuchung fiihrte hinsichtlich der Auswirkun-
gen der Grundwasserhaltung auf das weitere Umfeld zu dem Ergebnis,
dass auftretende Setzungen an Nachbarbebauungen infolge einer
Grundwasserabsenkung einen Betrag von 1 cm nicht Uberschreiten soll-
ten. Nennenswerte Setzungsdifferenzen seien voraussichtlich ebenso
nicht zu erwarten.
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Datum: Oktober 2023

Name und Anschrift |Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme | Belang
Die Durchfiihrung einer Beweissicherung wird im Rahmen vergleichbarer
grofler Bauvorhaben regelmafig durchgefiihrt.
28.4 Ein weiterer Aspekt betriff die Organisation der Baustellenlogistik. Wir bit- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

ten um Beachtung, dass der Gewerbebetrieb der Johannis- und Weigel-
stral3e wéhrend der Bauzeit méglichst uneingeschrénkt aufrechterhalten
werden muss.

Anforderungen der Baustellenlogistik beziehen sich auf den Vollzug der
Planung und werden im Baugenehmigungsverfahren geprift.

Teil 2

- Beteiligung der Dezernate und Fachdienste / Behorden der Stadtverwaltung Jena

Name und Anschrift Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme| Belang
Dezernate und Fachdienste / Behorden der Stadtverwaltung Jena / Eigenbetriebe der Stadt Jena
122 20.8.2021 21 In der Planzeichnung Teil A werden in der Legende Geb&u- |Dem Hinweis wird gefolgt
de mit einer Schraffur ausgewiesen, welche allerdings in der |; : : : " : :
KIlJ — Kommunale Im- ; ; ; ; : Die Schraffur in der Legende wird entfernt, da die Gebaude in der Plangrundlage keine
mobilien Jena Planzeichnung nicht wieder zu finden sind. Schraffur aufweisen.
2.2 Weiterhin ist in der Vorhabenbeschreibung von einer weitrei- |Dem Hinweis wird gefolgt.
chenden Dachfldchenbegriinung die Rede. Korrekterweise : " . = "
handelt es sich jedoch um eine teilweise Dachfiachenbegrii- .Dle. Begrundu_ng WII‘.d entsprechend geandert. Der genaue Umfang der Dachbegriinung
o ; ; ; - ist im VEP zeichnerisch dargelegt.
nung. Wir bitten die Formulierung dahingehend zu korrigie-
ren, da ansonsten der Anschein einer allumfassenden Dach-
flachenbegriinung erweckt wird.
2.3 Die Anlieferung aller Parzellen soll gemal3 der Begriindung |Dem Hinweis wird gefolgt.

liber die Plangassen 1 - 3 erfolgen. Um Verstédndnisproble-
men vorzubeugen, wiirde sich hier eine Ubersicht (iber die
Plangassen in Form eines Planes eignen. Wird die Plangas-
se 2 wirklich zum Anliefern benétigt?

Die Bezeichnung der Plangassen wurde eingearbeitet. Alle Plangassen werden zur Er-
schlieBung bendtigt.

2

| = Dezernate und Fachdienste / Behoérden der Stadtverwaltung Jena

47




Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB-J 45 "EichplatzAreal — Baufeld A"

Abwagung zum Vorentwurf

Datum: Oktober 2023

Name und Anschrift Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme| Belang
2.4 Fiir die Unterbauung der zukiinftigen éffentlichen Verkehrs- |Dem Hinweis wird gefolgt
flachen bedarf es einer vertraglichen Regelung mit KSJ. . . . ) . . ~
Auch hier wiinschen wir uns zur besseren Ubersicht die Er- Die genaue'L'age der zweigeschossigen Tiefgarage wurde durch zwei Nebenzeichnun
- . . . . oo gen konkretisiert.
génzung einer zeichnerischen Darstellung, wie weit die Tief-
garage unter die Baukérper reichen wird.
25 Zur Begriindung der geplanten nur rund 90 PKW-Stellplétze |Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
n dhet;' Y;Qefgal;,age, sp//teddle g;ﬁ/cgyﬁfg.ger bau9rdltvungs- Fir das Plangebiet wurde eine Verkehrsuntersuchung zum Baufeld A durch das Buro
rdec Ich nachzuweisenaen -oteliplatze erganzt wer- Ramboll mit Stand August 2023 durchgefiihrt. Die Verkehrsuntersuchung bertcksichtigt
en. zugleich die Gesamtverkehrsbelastung, die durch die geplante weitere Bebauung des
Eichplatzes entsteht. Ermittelt wurde auch der Stellplatzbedarf.
Bei Baufeld A sind rund 36 Wirtschaftsverkehrsfahrten eingeschlossen, davon 14 Lkw-
Fahrten. Fir Baufeld A werden gemal ,Hinweise zum Fahrradparken® ca. 350 Fahrra-
dabstellplatze und gemaf Verkehrsgutachten 226 Kfz-Stellplatze bendtigt. Dem stehen
ca. 170 geplante Stellplatze gegeniber, die in der 2-geschossigen Tiefgarage erzielbar
sind. Fir die im Plangebiet nicht realisierbaren Stellplatze ist ein finanzieller Ausgleich
zu Gunsten nachhaltiger Verkehrsmittel vorgesehen.
2.6 Weiterhin wére die Ergdnzung des Abstandsfldchenplans Dem Hinweis wird gefolgt
sinnvoll. Der Abstandsflachenplan ist Bestandteil des Verschattungsgutachtens.
16 20.8.2021 6.1 Abstandsfidchen Dem Hinweis wurde gefolgt

Stadtverwaltung Jena,
Dezernat Il - Stadtent-
wicklung und Umwelt

FD Bauordnung und
Denkmalschutz

Der Abstandsfldchennachweis ist mit dem V+E-Plan zu er-
bringen. Kénnen die Abstandsflédchen auf Grund stédtepla-
nerischen Festsetzungen (Hochh&user) nicht eingehalten
werden, ist die Forderung zur Einhaltung der gesunden
Wohn-/Arbeits- bzw. Lebensverhéltnisse nachzuweisen (Be-
sonnungs- bzw. Verschattungsstudie).

Aufgrund der Unterschreitung der Abstandsflachen ergibt sich ein besonderes Abwa-
gungserfordernis gegenliber den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse, insbesondere den Schutzgitern Belichtung, Besonnung und Beliftung so-wie
dem Sozialabstand und Brandschutz. Die Gutachten zu den Besonnungs- und Belich-
tungsverhaltnissen kommen zu folgenden Ergebnissen:

Insgesamt kann der geplante Stadtebau als ausreichend bis Uberdurchschnittlich be-
sonnt beurteilt werden. 95 % bis 97 % der geplanten Wohnungen kénnen im Sinne der
DIN EN 17037 direkt besonnt werden, was im Vergleich zu anderen, innerstadtischen
und hochverdichteten Wohnungsbauvorhaben ein guter Wert ist. Auch die Vereinbarkeit
des geplanten Vorhabens mit den angrenzenden Bestandsnutzungen, also die Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse — im Hinblick auf die Verschattung der angren-
zenden Nutzungen — kann grundsatzlich bestatigt werden.
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Datum: Oktober 2023

Name und Anschrift

Datum der
Stellungnahme

Nr.
Belang

Stellungnahme Inhalt

Art und MaR der Beriicksichtigung

6.2

Versorgungsleitungen

Werden die Versorgungsleitungen nicht liber éffentliche Ver-
kehrsflachen den Parzellen zugefiihrt ist die Sicherung
durch Eintrag einer Baulast notwendig.

Dies gilt auch fiir die einzelnen Vermarktungsabschnitte
(z.B. Medienversorgung der Tiefgarage — wird jeder Ab-
schnitt der Tiefgarage versorgungstechnisch und bauord-
nungsrechtlich eigensténdig errichtet?).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Keine zu sichernden Versorgungsleitungen im Plangebiet.

6.3

Tiefgarage

Lt. den Planen soll unter dem Gebdudekomplex eine Tiefga-
rage errichtet werden.

Beziiglich der dann spéteren Uberbauung der Grundstiicks-
grenzen ist ebenfalls die Eintragung einer Baulast notwen-
dig.

Da die Tiefgarage den Stellplatzbedarf aus zwei Geb&duden-
komplexen (Vermarktungsabschnitte) unterschiedlicher
Grundstiicke aufnimmt ist auch hier eine Baulasteintragung
notwendig (Vereinigungsbaulast).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Die Hinweise zur Baulast beziehen sich auf den Vollzug der Planung.

6.4

Infolge der geplanten Errichtung von Hochhéusern ist zu
vermuten, dass der nach § 49 Thiiringer Bauordnung erfor-
derliche Stellplatzbedarf alleine in der Tiefgarage nicht nach-
gewiesen werden kann.

Dieser Fall ist friihzeitig zu kommunizieren und stadteplane-
risch zu bewdéltigen (Stellplatzbeschrénkung, Fahrradabstell-
anlagen, Carsharing, Elektromobilitét etc. ?!).

Kann keine stddteplanerische Bewdltigung erfolgen, ist der
vollsténdige bauordnungsrechtliche Stellplatznachweis zu
erbringen.

Die Ausfiihrungen auf Seite 38 ff unter Punkt 5.2.2 ,Erschlie-
Bungskonzept“in der Begriindung zum VBB sind nicht aus-
reichend um das bestehende Stellplatzdefizit zu begriinden.

Die aufgefiihrten Zahlen zu der erwarteten Stellplatznachfra-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Der Planentwurf sieht gegeniiber dem Vorentwurf eine zuséatzliche Tiefgaragenebene
VOor.

Fir das Plangebiet wurde eine Verkehrsuntersuchung zum Baufeld A durch das Biro
Ramboll mit Stand August 2023 durchgefihrt. Die Verkehrsuntersuchung berlicksichtigt
zugleich die Gesamtverkehrsbelastung, die durch die geplante weitere Bebauung des
Eichplatzes entsteht. Ermittelt wurde auch der Stellplatzbedarf.

Bei Baufeld A sind rund 36 Wirtschaftsverkehrsfahrten eingeschlossen, davon 14 Lkw-
Fahrten. Fur Baufeld A werden gemaf ,Hinweise zum Fahrradparken® ca. 350 Fahrra-

dabstellplatze und gemaf Verkehrsgutachten 226 Kfz-Stellplatze bendtigt. Dem stehen
ca. 170 geplante Stellplatze gegeniber, die in der 2-geschossigen Tiefgarage erzielbar
sind. Fir die im Plangebiet nicht realisierbaren Stellplatze ist ein finanzieller Ausgleich

zu Gunsten nachhaltiger Verkehrsmittel vorgesehen.
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Name und Anschrift

Datum der
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Nr.
Belang

Stellungnahme Inhalt

Art und MaR der Beriicksichtigung

ge von rd. 130-140 Stellplétzen (LK Argus, Jena Eichplatz
Baufeld A, Verkehrsuntersuchung zum B-Planverfahren vom
21. Mai 2021) sind fiir uns nicht nachvollziehbar.

Die Unterlagen liegen uns nicht vor.

Beziiglich der erforderlichen Bewéltigung des Stellplatzpro-
blemes méchte ich auf unsere Stellungnahmen (E-Mails)
vom 22.12.2017 und 10.05.2019 sowie auf die Aktennotiz
Strabag Real Estate GmbH vom 19.05.2021 verweisen.

Diese Aktennotiz fiige ich der Stellungnahme bei.

Die Tiefgarage soll lediglich tiber eine Ein- und Ausfahrt er-
schlossen werden. Die Leistungsféhigkeit dieser einen Zu-
fahrt ist gutachterlich nachzuweisen.

Dem Hinweis der genannten Aktennotiz wurde gefolgt.

6.5

Fahrradabstellplétze

Fiir das Vorhaben sind Fahrradabstellpldtze nach § 49 Abs.
5 ThiirBO nachzuweisen.

In der E-Mail der STRABAG Real Estate GmbH angebote-
nen 17 Fahrradabstellpldtze kénnen weder lageméRig noch
von der Anzahl bestétigt werden.

Ein Berechnung fiir die 17 Stiick liegt uns nicht vor.

Dem Hinweis wird gefolgt

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Plans werden ausreichend ober- und
unterirdische Stellplatze fir Fahrrader nachgewiesen, insgesamt ca. 350 Stick.

Ca. 75 % der Fahrradstellplatze werden in der Tiefgarage, ca. 25 Prozent oberirdisch
nachgewiesen.

6.6

Freiraumgestaltung

Mit der Errichtung von Wohnungen ist die Schaffung von
ausreichenden Spielflachen nach § 8 ThiirBO verbunden.
Zur weiteren Verfahrensweise méchte ich ebenfalls auf die
Aktennotiz der Strabag Real Estate GmbH vom 19.05.2021
verweisen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind keine Kinderspiel-
platze geplant. Es ist vorgesehen diese im Umfeld, d.h. in rdumlicher Nahe nachzuwei-
sen.

6.7

Gebé&udesicherheit im Bestand

Mit dem V+E-Plan (spétestens mit der Bauantragstellung)
sind sicherheitstechnische Aussagen zum Geb&udebestand
(JohannisstralBe, Kollegiengasse einschliel3lich C&A-Gebéu-
de und ehem. Intershoptower erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Der Hinweis bezieht sich auf den Vollzug der Planung.
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Hierbei sind Untersuchungen/Angaben zum Baugrubenver-
bau (notwendige Rlickverankerungen und damit verbundene
Eingriffe in Fremdgrundsticke), Baustelleneinrichtungspléne
in Bezug auf die Leistungsféhigkeit der Versorgung der um-
liegenden Gebdude (Warenanlieferung, allgemeine Geb&u-
deandienung und rettungstechnische Versorgung) notwen-
dig.

6.8

Hinweis zur allgemeinen Ordnung und Sicherheit

In den Vertrdgen ist sicherzustellen, dass flir die Zeit des
Erdaushubes auf den Baustellen Reifenwaschanlagen vor-
gehalten werden.

In der Vergangenheit haben die fehlenden Reifenwaschanla-
gen immer wieder zu erheblichen Beldstigungen der Allge-
meinheit gefiihrt (z.B. Klinikum Lobeda).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Der Hinweis bezieht sich auf den Vollzug der Planung. Reifenwaschanlagen werden im
Durchflihrungsvertrag gesichert.

18

Stadtverwaltung Jena,
Dezernat Ill - Stadtent-
wicklung und Umwelt

FD Mobilitat

8.1

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes sowie im unmittelbaren Umfeld bestehen - auBer den
Planungen zur Umfeldgestaltung der Eichplatzbebauung so-
wie zum Stadtgarten - aktuell keine weiteren Planungsab-
sichten. Die im Zusammenhang mit den Hochbauvorhaben
notwendigen ErschlieBungsmalBnahmen erfolgen in enger
inhaltlicher Abstimmung mit dem VBB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

8.2

Planzeichnung (Teil A)

Ausdriicklich begrii3t wird die Festsetzung des Umfeldes
der Bebauung mit der Zweckbestimmung ,Fu8géngerzone”,
da damit eine hohe Aufenthaltsqualitét fiir den gesamten Be-
reich gesichert wird.

Zu lberpriifen ist die Festsetzung der Tiefgaragenzufahrt als
,Offentliche StraBenverkehrsflidche": Wéhrend die umgeben-
den Freifldchen als éffentliche Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung ,FuBgéngerzone" festgesetzt sind, han-
delt es sich hier um eine Zufahrt zu einer privaten Tiefgara-
ge. Da auch keine StralBenbegrenzungslinie zwischen Ful3-
géngerzone und Zufahrt (wie zur Kollegiengasse) dargestellt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die gesicherte verkehrliche ErschlieBung, einschliellich der Tiefgaragenzufahrt wurde
im Rahmen der Untersuchungen unter Verkehrs- und Immissionsschutzaspekten ge-
pruft.

Die Zufahrt zur Tiefgarage von der Kollegiengasse wird planungsrechtlich tiber eine 6f-
fentliche Verkehrsflache erfolgen. Entscheidend fir die Verkehrssicherheit ist deren
bauliche Ausbildung. Auch wurde die Zufahrt zur Tiefgarage in ihrer Lage und Breite
konkretisiert.
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Name und Anschrift Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme| Belang
ist, empfehlen wir die durchgehende Festsetzung als ,,Ful3-
géngerzone" sowie die Darstellung eines Ein- und Ausfahrt-
bereiches gem. PlanZV BauGB Pkt. 6.4. Die Zufahrt wird mit
KSJ in der (blichen Form einer Gestattung geregelt. Damit
wird dem FulRgénger eindeutig der Vorrang eingerdumt und
die Zusténdigkeit fiir die Zufahrt dennoch dem Investor (iber-
tragen.
8.3 In der Nebenzeichnung (Abgrenzung der Tiefgaragenfldche) |Der Anregung wird gefolgt
soll{e gﬁ'}f ‘%‘f ZUf?hﬁ: ) sofern_t;s;ch da"durtch keéne vcv;dz(- Die Abgrenzung der Tiefgarage in der Nebenzeichnung wird auf die — unterhalb der Ge-
Spruchiiche lanzeichnung ergibl - erganzt weraen, aa alese 4, qeoperflache — fiir die Funktionsfahigkeit der Tiefgarage erforderliche Flache erwei-
fiir die Funktionsfahigkeit der Tiefgarage notwendig ist. tert
8.4 Auch der Uberfahrtbereich bzw. das Uberfahrtrecht zum Dem Hinweis wird gefolgt
Baufeld B sollte dargestellt werden, um entsprechende o : o : ) 3
Rechtssicherheit fiir Baufeld B zu erlangen. Die bisherige Die Uberfahrtbereiche zum Baufeld B wurden in die Nebenzeichnung zum VE-Plan auf:
. ; ) genommen.
Darstellung erméglicht zwar die Grenzbebauung zwischen
den Baufeldern, regelt jedoch nicht das Uberfahrtrecht iiber
Baufeld A zu Baufeld B.
8.5 Begriindung Der Hinweis wird beriicksichtigt
In Abschnitt Il, Kap. 3.7 Gewésserschutz, Niederschlagsent- |Im Rahmen der Planung wurde in Abstimmung mit der zustdndigen Wasserbehdrde ein
wésserung (S. 17) ist der zweite Absatz zu ergénzen: ,,..., Regenentwasserungskonzept fir das Baufeld A erstellt, welches als Grundlage fiir die
welches nicht auf dem Grundstiick verbracht werden kann, |weitere ErschlieBungsplanung dient. Aufgrund der eingeschrankten Versickerungsfahig-
im 6ffentlichen Raum zurlick zu halten.” keit des Baugrundes sowie der innerstadtischen Bebauung und der damit einhergehen-
den geringen Nutzungspotenziale, wurde eine Einleitung in die 6rtliche Mischwasserka-
nalisation betrachtet.
Hinsichtlich der Bauausfiihrung der Entwasserung wurden verschiedene Vorschlage er-
arbeitet — Ringsammelleitungen, Kastenrinnen fir die Tiefgarage, Entwasserung in den
geplanten Stadtgarten, Zisterne.
Das Konzept ist wichtiger Bestandteil der Abwagung sowie des férmlichen Bauleitplan-
verfahrens und Gegenstand des Bauantrages.
8.6 Die Beteiligung des Investors an der Erstellung eines Nie- Der Hinweis wird beriicksichtigt

derschlagswasserbewirtschaftungskonzeptes ist klarer zu
formulieren (3. Absatz).

Bereits im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erfolgt die Erarbeitung eines Regenwas-
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Name und Anschrift Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme| Belang
serkonzeptes im Auftrag und auf Kosten des Vorhabentragers.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag zur Umsetzung der Maf3-
nahmen auf Grundlage des Konzeptes.
8.7 Der 4. Absatz ist ebenfalls exakter zu formulieren: Der Uber- |Der Hinweis wird beriicksichtigt
fl ;1tungsnacl;.|'/,v76/s ist vom Investor und nicht von der Umfeld- Der Uberflutungsnachweis ist Bestandteil des vom Vorhabentriger in Auftrag gegebe-
planung zutunren. nen Regenwasserkonzeptes. Die wesentlichen Ergebnisse des Konzeptes werden in
die Begriindung aufgenommen.
8.8 In Abschnitt Il, Kapitel 3.11.2 Offentlicher Personennahver- | Der Hinweis wird beriicksichtigt
IL«_e.I;;(S. 2(2 so/l7t_e _ell:lgantz)t Werd;rlz; 7383 c{(/te dl—_laltesz;elllen U Der Abschnitt II, Kapitel 3.11.2 Offentlicher Personennahverkehr wird um die Aussage
z? . efr)gf etn;/ ‘ZC g;gdﬁn Zn Sto Z[Ta'b hle Zel;l;l eh '7" erganzt, dass die Haltestellen Lébdergraben, Teichgraben und Holzmarkt die zentrale
fe;g‘;’; a ;set ?l er staatischen Slralsenbahn- una bushar- Umsteigehaltestelle der stadtischen Stralenbahn- und Bushaltestellen darstellen. Es
estellen aarstelien. wird ebenfalls erganzt, dass der in 300 m Entfernung befindliche Zentrale Busbahnhof
Zu ergénzen ist ebenfalls der in 300 m Entfernung befindli- |die Anbindung an den regionalen Busverkehr sichert.
che Zentrale Busbahnhof, der die Anbindung an den regio-
nalen Busverkehr sichert.
8.9 Zum Ful3géngerverkehr (Abschnitt 11,Kap. 3.11.3, S. 21) ist |Der Hinweis wird beriicksichtigt
hinzuzufiigen, dass sich das Plangebiet innerhalb des Gra- Beariindunastext wird angepasst
benringes und somit in der bestehenden Ful3gdngerzone 9 9 gep '
der Altstadt befindet.
8.10 Hinsichtlich der Stellplatzzahlen (vgl. Abschnitt Il, Kap. 5.2.2, |Der Hinweis wird beriicksichtigt

S. 38 ff; Abschnitt lll, Kap. 1. S. 42; Abschnitt Ill, Kap. 2.2.4,
S. 48/49) stellt § 49 der Thiiringer Bauordnung die verbindli-
che Ermittlungsgrundlage dar. AuBer dem Nachweis der
Stellpldtze auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Ent-
fernung besteht die Méglichkeit der Stellplatzablésung oder
der Beschrdnkung der Stellplatzzahl im Bebauungsplan.
Eine anderweitige Abminderung der nachzuweisenden Stell-
plétze unter das Mindestmal3 der Verwaltungsvorschrift zur
ThirBO ist im Sinne der Gleichbehandlung nicht méglich.
Die Formulierungen sind entsprechend anzupassen.

In die Begriindung wird an geeigneter Stelle der Hinweis aufgenommen, dass § 49 der
Thiringer Bauordnung (ThirBO) in Verbindung mit der Vollzugsbekanntmachung fir die
ThirBO die verbindliche Ermittlungsgrundlage fir die erforderlichen Stellplatze darstellt.
Erganzend wird aufgefiihrt, dass die in der Vollzugsbekanntmachung nach Nutzungen
aufgefiihrten Orientierungswerte zur Stellplatzerstellung nicht verbindlich sind, sondern
der Stellplatzbedarf unter Berticksichtigung der ortlichen Verhaltnisse oder der Art oder
Nutzung der baulichen Anlage konkretisiert werden muss.

Fir das Plangebiet wurde eine Verkehrsuntersuchung zum Baufeld A durch das Biro
Ramboll mit Stand August 2023 durchgeflihrt. Die Verkehrsuntersuchung berlicksichtigt
zugleich die Gesamtverkehrsbelastung, die durch die geplante weitere Bebauung des
Eichplatzes entsteht. Ermittelt wurde auch der Stellplatzbedarf.
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Name und Anschrift Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme| Belang
Bei Baufeld A sind rund 36 Wirtschaftsverkehrsfahrten eingeschlossen, davon 14 Lkw-
Fahrten. Fur Baufeld A werden gemaf ,Hinweise zum Fahrradparken“ ca. 350 Fahrra-
dabstellplatze und gemanR Verkehrsgutachten 226 Kfz-Stellplatze bendtigt. Dem stehen
ca. 170 geplante Stellplatze gegenlber, die in der 2-geschossigen Tiefgarage erzielbar
sind. Fur die im Plangebiet nicht realisierbaren Stellplatze ist ein finanzieller Ausgleich
zu Gunsten nachhaltiger Verkehrsmittel vorgesehen.
8.11 Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt (iber die Kollegiengasse. Der Hinweis wird gefolgt
Die Erteilung von Sondergenehmigungen - wie auf S. 39, S. N - A : -
. : S ; ach dem Thuringer StraRengesetz ist eine Sondernutzungsgenehmigung fir von der
40 ugd S. 21 f%m%/.'eﬂ y 's/l; somit ﬁé\lorma;fallll{ ”’C’Z ”Ot:g " Regel abweichende Nutzungen auf 6ffentlichen Flachen geboten. Da die Tiefgaragen-
:;egs :g Zzgr‘z% dz tefré?:;e IfZZer/];C den:(;gﬁseZor(;fr?icinWez " |zufahrt Gber eine 6ffentliche Verkehrsflache erfolgt, ist keine Sondernutzungsgenehmi-
den, ist dies auf privatrechtlichem Weg zu regeln (Beantra- gung erforderlich.
gung beim Fachdienst Mobilitét).
Der Satz ,,Auch fiir die Anlieger sollen Sondergenehmigun-
gen erteilt werden," ist zu streichen, um die Ableitung von
Ansprilichen aus Festsetzungen des B-Planes zu vermeiden.
8.12 Fiir die Tiefgaragenzufahrt ist der Nachweis zu erbringen, Der Hinweis wird beriicksichtigt
Za_ss durchtqen iu' uq(:li(Abfahﬂsv'?gkehr desbBauC\l/ogfbgns Im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung wurde den Belangen des vorha-
eltne ';fe?a Iveg' usvtwr ungen;u L a.stumgi"ﬁp ke it ra in' benbedingten Zu- und Abfahrtsverkehrs Rechnung getragen. Dies beinhaltet auch einen
';Vi; 3;2;’% rﬁgzlsgszel rligeinnsgh ’e_;g grzgfzi gbfiln ‘;Z‘ZC " |Leistungsfahigkeitsnachweis der Abfertigungsanlagen nach HBS.
8.13 In Abschnitt Ill, Kap. 2.7.2, S. 51 werden Gastronomiebetrie- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
b © ,'? d\?n E(;dg;scho;bser;_und AuB'e?gasZcijqon’Z/et themzt/- Die Sondernutzung von StralRenland ist nicht Gegenstand der Festsetzung des Bebau-
;’le - »Von zr V,‘;eg. es /mmungd/s %’Ct e u'zbuntg. ber ungsplans. Vielmehr wird diesem Belang nach dem Thuringer Strallengesetz im Einzel-
Plangassen durch die angrenzenden Gastronomiebetriebe ¢ "B niin g getragen.
in den Erdgeschossen und Fldchenbedarfe der AuBengas-
tronomie erfasst." AuBengastronomie ist auf éffentlich ge-
widmeten Verkehrsfldchen im Rahmen von Sondernutzun-
gen méglich (gesondert antrags- und gebiihrenpfiichtig). Die
Formulierung ist so anzupassen, dass eine irrtiimliche Ablei-
tung einer generellen Regelung durch den VBB-Plan nicht
erfolgen kann.
8.14 Im gleichen Kapitel ist formuliert, dass auf Grund der Lage Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
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Name und Anschrift

Datum der
Stellungnahme

Nr.
Belang

Stellungnahme Inhalt

Art und MaR der Beriicksichtigung

der Tiefgarage ,an geeigneter Stelle Offnungen fiir Licht-
schéchte erforderlich” sind — diese sind, sofern nachweislich
erforderlich, baulich so auszubilden, dass keine Beeintrach-
tigungen der 6ffentlichen Verkehrsflache entstehen (niveau-
gleiche Ausbildung, gute Begeh-/Berollbarkeit).

Aufgrund der Lage der Tiefgarage unterhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung sind an geeigneter Stelle Offnungen fiir Lichtschichte erforderlich. Dies sind
niveaugleich mit der Verkehrsflache auszubilden und miissen eine gute Begehbarkeit
gewahrleisten.

8.15 Die laut Thiiringer Bauordnung notwendigen Fahrradabstell- |Der Hinweis zur Kenntnis genommen
La)n'lagen 7/?Zgruan?tzgch an;jg;n Bfaugrqn;js;;uck %nterzu- Der ,Leitfaden zur Ermittlung der erforderlichen Fahrradstellplatzen in der Stadt Jena*
df’”ge”'. S.n /’\‘zs ”A‘r’, .tt‘l’lle[(”“r 26’7";‘9’;9 5”;"}9 r’,‘; , /'S(;t tasls _ |enthalt eine Ubersichtstabelle mit Richtzahlen zu Fahrradstellplatzen nach Nutzungen.
1ese wie i schnitt 1, Kap. 2.7.2, o. o1 Tormunert, ewel- ey, gie geplanten Nutzungen zum Bauvorhaben ergeben sich etwa 350 Fahrradstell-
se auch auf der 6ffentlichen Verkehrsfldche eingeordnet plitze
werden sollen, sollte der Plan konkretere Festlegungen, z.B. ’
zur genauen Anzahl bzw. zu Nutzergruppen (z.B. fiir Kun- Im Rahmen der weiteren Konkretisierung des Bauvorhabens wurde den Belangen des
den) treffen. (ruhenden) Radverkehrs mit 350 Fahrradabstellplatzen gemaR ThirBO und dem Leitfa-
den der Stadt Jena entsprochen. Fahrradstellplatze sind sowohl in der Tiefgarage als
auch oberirdisch vorgesehen.
8.16 In Abschnitt lll, Kap. 2.7.3, S. 52 ist formuliert, dass die Ein- |Der Hinweis wird beriicksichtigt
f(e’ﬁ’”?l.‘.j‘j{ Offs”t”"h;” StrZaBe”lf:r k‘t‘".hr sfiachen /ﬁ"fgder Ver- | bie Formulierung wird dahingehend gesndert, dass die detaillierte bauliche Einteilung
? r; ;C ﬁn teston erer . ';VG'Z 7’;‘7 lmmyrl;g nic rfelgz?gj der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung nicht Gegenstand der Festsetzung
stana der Festselzung sel. In aer Flanzeichnung erioigl d1e- it ayf die Festsetzung 6ffentlicher StraRenverkehrsflache wird verzichtet.
se Einteilung jedoch notwendigerweise, da daraus gemén
Thiringer StralBengesetz eine differenzierte Widmung er- Gegenstand der Festsetzung ist die 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestim-
folgt. Die Formulierung ist ggf. anzupassen. mung FuRgangerzone. Der im Rahmen der Widmung zu bestimmende Nutzerkreis ist
damit bestimmt, ebenso die Anlage als Verkehrsflache nur fir Fulganger.
Die Unterbringungen der Fahrradstellplatze erfolgt zu ca. 75 Prozent in der Tiefgarage
und zu ca. 25 Prozent im 6ffentlichen Raum.
8.17 Sonstiges Der Hinweis wird berticksichtigt

In den Unterlagen (z.B. in der Beschreibung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans, in der Begriindung, Abschnitt Il
Kap. 2.7-.2) ist von den internen Plangassen 1 bis 3 die
Rede - in keinem der Pldne erfolgt jedoch eine entsprechen-
de Bezeichnung. Dies sollte zum besseren Verstdndnis er-
génzt werden.

Zum besseren Verstandnis und zur raumlichen Zuordnung erfolgen im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Aufnahme der Be-
zeichnung der Plangassen.
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Name und Anschrift Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme| Belang
19 9.1 Wir haben hierzu in der aktuellen Phase keine weiteren Hin- |Es werden keine Hinweise gegeben
Stadtverwaltung Jena, weise.
Dezernat Ill - Stadtent-
wicklung und Umwelt
FD Stadtentwicklung
110 101 A: Planzeichnung Der Anregung wird gefolgt
LS)tadtven;vlz;)lltug? ‘(Iﬁnal; 1. Die Zuordnung der unterschiedlichen Hé6henbezugspunk- |Die geplanten Héhenlagen der Verkehrsflache werden nachrichtlich in die Planzeich-
?Zk‘ir na c; Ua e;z ) te sind in der Planzeichnung nicht klar den Parzellen zuzu-  |nung ibernommen. Abweichend von der bisherigen textlichen Festsetzung wird nun-
wicklung una Umwe ordnen. Entweder wird durch Bezeichnung mit Buchstaben |mehr fir alle drei Parzellen der Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen textlich
FD Stadtplanung, Team oder Pfeilen eine einfache zeichnerische Zuordnung ermég- |und zeichnerisch festgesetzt.
Stéadtebau und licht. Oder es wird in der Zeichnung auf die Darstellung ver- . . . - . .
Planungsrecht zichtet, da bereits eine textliche Festsetzung existiert Die zeichnerische Festsetzung der Bezugshdhe baulicher Anlagen erfolgt im VEP.
10.2 2. Bei der Geschossfldche ggf. ,maximal zuldssige*in der Der Hinweis wird beriicksichtigt
Legende davor ergénzen Der Legendenpunkt ,Geschossflache® wird um den Zusatz ,maximal zuléssige“ erganzt.
10.3 3. Im Titel wird noch das alte Lichtstadtlogo verwendet. Es Der Hinweis wird beriicksichtigt
sollte das neue, nur blaue Logo verwendet werden. Auf dem Titel des Plans wird das neue Logo der Stadt Jena verwendet.
10.4 B: Begrtindung Der Hinweis wird berticksichtigt
1. Titelblatt (altes Lichtstadt-Logo austauschen) Auf dem Titelblatt der Begriindung wird das neue Loge der Stadt Jena verwendet.
2. In den Datei-Eigenschaften ist die Datei noch mit dem Do- |Der Hinweis wird beriicksichtigt
gumentent/tel »GE Nord Oranienburg” versehen -> bitte an- Die Dateieigenschaften der Begriindung werden angepasst und der Titel ,VBB-J 45
emn EichplatzAreal — Baufeld A* verwendet.
10.5 3. Nr. 2. S. 8 letzter Absatz vor letzten Satz bitte einfiigen: ~ |Der Hinweis wird nicht berticksichtigt

,Weiterhin sind aufgrund der groBen unbebauten Fldche kei-
ne lberbaubaren Grundstiickfldchen ableitbar und bildet der
Jentower als Solitér keine Grundlage fiir die Ableitung der
Hbhe der geplanten Bebauung.”

Bei dem Vorhabengebiet handelt es sich um eine Flache innerhalb eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils, der zun&chst aufgrund der angrenzenden Nutzung und
der gesicherten ErschlieBung die Qualitat einer nach § 34 BauGB bebaubaren Flache
aufweist.

Demnach ist bei der Ermittlung des bestehenden Planungsrechts als Grundlage einer
Zulassigkeit von Vorhaben i. S. v. § 34 BauGB die nédhere Umgebung als Einfigemal3-
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Name und Anschrift Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme| Belang
stab heranzuziehen, von der auch die angrenzende Nachbarbebauung erfasst ist. Der
pauschalen Aussage, dass aufgrund der gro3en unbebauten Flache keine tUberbauba-
ren Grundstlcksflachen ableitbar seien, kann daher so nicht gefolgt werden.
10.6 | 4. S.10 Abb. 2 oben: Besser stadtische Stadtkarte oder Luft- |Der Hinweis wird beriicksichtigt
bild verwenden? In die Begriindung wird eine geeignete Stadtkarte zur Darstellung der Lage des Plange-
bietes unter Berlicksichtigung geltender Urheberrechtsbestimmungen aufgenommen.
10.7 5. S.24 Nr 3.14.3 Werbesatzung: Jahreszahl falsch 2010 Der Hinweis wird beriicksichtigt
statt 2020 Das Veroffentlichungsdatum der Werbesatzung wird korrigiert.
10.8 6. S.50 Nr. 2.4 letzter Absatz letzter Satz ergénzen: ... Ge- Der Hinweis wird berticksichtigt

béudekubaturen sowie Gebaudefluchten zur Fassung der
offentlichen Raume ..., die

In der Begriindung zur Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache wird die Aus-
sage erganzt, dass Baulinien ,zur Sicherung der Gebaudefluchten zur Fassung der 6f-
fentlichen Raume* festgesetzt werden.

111 8.9.2021 Im Konkreten Fall ist keine Stellungnahme des Beauftragten |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Beauftragter fir Men- furtMensghgn mit ?e;wzderungen, und oder des Beirates
schen mit Behinderun- notwendig bzw. moglich.
gen Die Aussagen sind viel zu allgemein und lassen deshalb kei-
ne Riickschliisse auf die Barrierefreiheit zu.
112 8.9.2021 Beziiglich der fiir die Wohnnutzung erforderlichen Kinder- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Team Sozialplanung

spielplédtze muss eine vertragliche Regelung getroffen wer-
den, fiir die es bereits Vorabstimmungen mit lhrem Team ge-
geben hat.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind keine Kinderspiel-
platze geplant. Diese sollen in rdumlicher Nahe nachgewiesen werden.

Teil 3 Beteiligung der Offentlichkeit

Name und Anschrift |Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme | Belang
031 21.07.2021 1.1 Statt notwendiger 130 bis 140 Stellplétze fiir die neue Be- Der Anregung wird nicht gefolgt
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Name und Anschrift |Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme | Belang
bauung sind nur 90 Stellpldtze ausgewiesen und bezogen
an\g',te dﬁrzmt a/’;tL(ljel/en ;:'a. ,‘;300 Stellglztze s’e.fg die kunft/'- Fir das Vorhaben werden ca. 170 Stellplatze in einer zweigeschossigen Tiefgarage so-
%e'ttlluj /og noc_t rffrﬁab/sc e;aulf, /"'t - 88 W’;t r;ur ca. ein e 350 Fahrradstellplatze errichtet. Der Verlust an bisherigen 6ffentlichen Parkplatzen
rittel der derzeit verfiigbaren Parkplétze errichtet. ist folglich wesentlich geringer.

.D'e ErZ{ar/ung/ Betg:;ndu;g ist n’lft’t g?ChX?t”ZEI?"?ﬁG W%” ES Das Vorhaben dient der Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum, Arbeitsplatzen
Ja 'uhmb 'i (;nen,;sta und geren kunitige Altraxtivitat und £ | g ger Verbesserung des innerstadtischen Angebots sozialer und kultureller Einrich-
reichbarkeit gent. tungen auf Grundlage eines stadtebaulichen Rahmenplans.
gchon éetZt fq/blt_ﬁsgonz;p te,t d’ﬁ Irf;negsta’fl/t ?t/l‘raktlgfer(.glns- Mit dem innerstadtischen Wohnungsbau wird einer Neuversiegelung von Flachen im
teson ore 1ur fr/)t er, Runstschaiienae, Holels Un a5= | AuRenbereich zugunsten des Erhalts von Natur und Landschaft entgegengewirkt. Zu-
ronomie zu gestaiten. gleich werden aufgrund der Nahe zum Arbeitsort und zu zentralen Versorgungseinrich-
fallen fiir diese Bebauung einfach weg (ca. ein Drittel von tungen alternative Mobilitdtsformen geférdert und hierdurch zu einer Verbesserung der
knapp 300 Stellpldtzen) Luftqualitdt und einer Minimierung klimaschadlicher CO2-Immissionen beigetragen.
Dann kann man nicht mehr abends im Stadtzentrum parken |Vorhabenbedingt entfallen weniger als die Halfte der vorhandenen Parkplatze, da sich
oder Samstag friih fiir den Marktbesuch. das Vorhaben nur auf die westliche Halfte des Parkplatzes erstreckt (Baufeld A).

02 21.07.2021 2.1 Statt notwendiger 130 bis 140 Stellplétze flir die neue Be- Der Hinweis wird teilweise beriicksichtigt.

bauung sind nur 90 Stellpldtze ausgewiesen und bezogen
auf die derzeit aktuellen ca. 300 Stellplétze sieht die kiinfti-
ge Situation noch dramatischer aus; d.h. es wird nur ca. ein
Drittel der derzeit verfiigbaren Parkplétze errichtet.

Die Erkldrung/Begriindung ist nicht nachvollziehbar, weil es
Ja um die Innenstadt und deren kiinftige Attraktivitat und Er-
reichbarkeit geht.

Schon jetzt gibt es Konzepte, die Innenstadt attraktiver, ins-
besondere fiir Handler, Kunstschaffende, Hotels und Gas-
tronomie zu gestalten.

Fiir mich ist diese ,,SparmalBnahme" nicht nachvollziehbar,
deswegen erhebe ich dagegen Einspruch und stehe lhnen
gern flir ein persénliches Gespréch bereit.

Die Verkehrsaufkommensermittlung mit herkdmmlichen Kennwerten zum Mobilitatsver-
halten ergibt fur Baufeld A rund 980 Kfz-Fahrten pro Tag. Aufgrund von Verbundeffekten
mit den vorhandenen Nutzungen im Umfeld ist davon auszugehen, dass der Anteil von

,heuen” Kunden eher gering ist. Mit zahlreichen Parkmdglichkeiten im Umfeld und dem
Parkleitsystem verteilen sich die Kundenverkehre in der Innenstadt. Bei Baufeld B wer-
den rund 575 (15 % offentliche Nutzung) bzw. 660 (40 % o&ffentliche Nutzung) Kfz-Fahr-
ten pro Tag erwartet.

Fir das Plangebiet wurde eine Verkehrsuntersuchung zum Baufeld A durch das Biro
Ramboll mit Stand August 2023 durchgeflhrt. Die Verkehrsuntersuchung berlicksichtigt
zugleich die Gesamtverkehrsbelastung, die durch die geplante weitere Bebauung des
Eichplatzes entsteht. Ermittelt wurde auch der Stellplatzbedarf.

Bei Baufeld A sind rund 36 Wirtschaftsverkehrsfahrten eingeschlossen, davon 14 Lkw-
Fahrten. Fur Baufeld A werden gemaf ,Hinweise zum Fahrradparken® ca. 350 Fahrra-

dabstellplatze und geman Verkehrsgutachten 226 Kfz-Stellplatze bendtigt. Dem stehen
ca. 170 geplante Stellplatze gegeniber, die in der 2-geschossigen Tiefgarage erzielbar
sind. FUr die im Plangebiet nicht realisierbaren Stellplatze ist ein finanzieller Ausgleich

zu Gunsten nachhaltiger Verkehrsmittel vorgesehen.

3 O = Offentlichkeit
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Name und Anschrift |Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme | Belang
03 21.07.2021 3.1 Folgende Griinde sprechen gegen die angedachte Bebau- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
ung: Fir das Aufstellungsverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist nicht das
Die im Baufeld A geplanten Hochpunkte fiigen sich nicht in |Gebot des Einfligens im Sinne von § 34 BauGB mafgeblich. Vielmehr erfolgt die
das Gesamtbild der értlichen Umgebung ein, mit Ausnahme |Planaufstellung sobald und soweit sie fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
des bereits vorhandenen Hochpunkt (JenTower). erforderlich ist. Der stadtebauliche Rahmenplan zielt mit den Turmhausern darauf ab,
zwischen dem rd. 144 m hohen Jen-Tower einerseits und dem verbliebenen mittelalterli-
chen Stadtgrundriss zu vermitteln. Erst durch eine wesentliche Unterscheidung zur
Die monstrésen Bauten nehmen keinerlei Riicksicht auf die |kleinteiligen Bebauung kann das geplante Quartier gemeinsam mit dem JenTower als
kleinteilige Umgebungsbebauung in der Johannisstral3e. Ensemble wirken.
Solch hohe Geb&ude passen auch nicht in das teils histori-
sche Umfeld und verhindern eine biirgerfreundliche Atmo-
sphére. Die massiven Hochhéuser erdriicken als ,,Fremd-
kérper” die stadtebauliche Anmutung des Umfelds, zum al-
ten Stadtkern und den noch vorhandenen historischen Ge-
béuden.
3.2 Die dadurch entstehende Verschattung auf der kleinen Fla- |Der Hinweis wird beriicksichtigt

che, fiir die verhéltnisméaRig groBe Baumasse, und hohe
Bodenversiegelung sind unberiicksichtigte Planungsaspek-
te, welche sich auch nicht durch das zweite Baufeld, mit
dem geplanten Stadtgarten, aufwiegen lassen.

Des Weiteren sind sémtliche gastronomische Einrichtungen
mit AulBenbewirtschaftung von der immensen Verschattung
und verschlechterten Luftqualitit betroffen. Hinzu kommt,
dass hierdurch Umsétze entfallen werden, da die bisheri-
gen Sonnenterassen der Gastronomien, durch die enorme
Verschattung, wegfallen werden oder ganz wegfallen durch
die geplante Bebauung.

Im Ubrigen weise ich noch darauf hin, dass geméaR § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen
sind.

Die Verschattungswirkungen der geplanten Bebauung wurden untersucht. Die Untersu-
chung ergab, dass die in den angrenzenden Wohnungen die Mindestanforderungen an
die Besonnung grundsatzlich eingehalten werden kénnen.

Lediglich bei einem besonderen Einzelfall (Johannisstrae 20) wird der Orientierungs-
wert von 90 Minuten deutlich unterschritten (erreicht werden 61 Minuten). In diesem be-
sonderen Fall handelt es sich um eine Einzimmerwohnung im Altbau mit schmalen
Fenstern. Die ThirBO geht davon aus, dass eine ausreichende Raumhelligkeit / Belich-
tung gegeben ist, wenn das Verhaltnis "Rohbaumal der Fensteroffnungen zur Netto-
Grundflache des Raumes" mindestens 1 zu 8 betragt. Im Fall der Wohneinheit Johan-
nisstrafle 20 betragt dieses Verhaltnis ca. 1 zu 6, was Uber dem erforderlichen Wert der
ThurBO liegt. Das geplante Vorhaben ist somit stéddtebaulich vertraglich, weil gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnis im Plangebiet und der Nachbarschaft gewahrt werden.

In der fiir Biro- und Gewerbenutzungen geltenden Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV)
werden keine Aussagen uber einzuhaltende Mindestdauern der Besonnung getroffen,
sondern lediglich allgemeine Anhaltspunkte fir die Mindestbelichtung (vgl. ArbStattV)
gegeben. So darf gemal § 3.4 (1) der Arbeitsstattenverordnung der Arbeitgeber als Ar-
beitsrdume nur solche Raume betreiben, die moglichst ausreichend Tageslicht erhalten
und die eine Sichtverbindung nach auf3en haben. AuRRenterrassen werden von der Norm
nicht erfasst. Die Planung steht einer Einhaltung dieser Anforderungen nicht entgegen.
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Name und Anschrift |Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme | Belang
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden ein-
gehalten.
3.4 Dazu kommt noch, dass die Luftqualitét durch die geplante |Der Hinweis wird beriicksichtigt
;3‘?‘;";’“’7% rg’t Hothunkteg, a?/vmn;mt undc';i:hg g;ewa:r;f Die planbedingten Auswirkungen auf die kleinklimatischen Verhaltnisse und die Luft-
els 7. ,V;”.r t, ass ein gesunaes vohnen und Arbeiten do schadstoffbelastung wurden untersucht. Im Ergebnis der Prognose ergaben sich keine
mogfich Ist. erheblichen Beeintrachtigungen. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt.
3.5 Falls die von mir eingewandten Probleme zu der geplanten |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Bebauung keine Berlicksichtigung finden sollten, werde ich
ggf. mit dem Eigentiimer der Liegenschaft eine Normenkon-
trollklage gegen den Bebauungsplan in Erwédgung ziehen.
3.6 Ich hoffe, dass die von mir aufgefiihrten Einwédnde Beriick- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
sichtigung finden und es nicht zu einer erneuten Blirgeriniti-
ative kommen muss.
04 22.07.2021 41 Besten Dank an den Vertreter der Stadtplanung fiir Erldute- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
rungen und Diskussion
05 22.07.2021 5.1 Gefragt wurde, ob aus den Erfahrungen mit der Corona- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
:Tllnwels ! atusl,tlnforma- f,‘?atndem/e sich das bisherige Nutzungskonzept verandert Das nutzungsstrukturelle Konzept fir das EichplatzAreal — Baufeld A wurde aufgrund
lonsveranstaltung at. der Erfahrungen mit der Corona-Pandemie in Bezug auf die geplante Wohnnutzung mo-
difiziert. Hintergrund sind die Erfahrungen mit dem Homeoffice und daraus resultieren-
der WohnungsgroRen.
Die Ubrigen Nutzungen mit einer belebten Erdgeschosszone und Dienstleistungsnutzun-
gen sind aufgrund der Funktion, die der innerstadtische Standort ibernehmen muss,
unverandert.
06 22.07.2021 6.1 Gefragt wurde, ob Gewerbe- oder Handwerksnutzungen Der Hinweis wird gefolgt
Hlnwels 2 aus Informa- am Standort geplant sind. Im Plangebiet sind Einzelhandel, gastronomische Einrichtungen, Geschéfts-, Biro- und
tionsveranstaltung

Verwaltungsnutzungen, Anlagen flr kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Raume fir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die
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Name und Anschrift |Datum der Nr. Stellungnahme Inhalt Art und MaR der Beriicksichtigung
Stellungnahme | Belang
ihren Beruf in ahnlicher Art ausliben, zulassig.
o7 22.07.2021 7.1 Die textliche Festsetzung Nr.6 ist so formuliert, dass Dach- |Der Anregung wird gefolgt
Hinweis 3 aus Informa- flachen fiir Grin- und Freifldchen genutzt werden kénnen. : X ;
tionsveranstaltung Wenn das Freifiichenkonzept und der Entwurf des Umwelt- Eine entsprechende Anderung der textlichen Festsetzung wurde vorgenommen.
berichts vorliegen, sollte die Dachflachenbegriinung unter
Berticksichtigung méglicher technischer Erfordernisse an
geeigneter Stelle verpflichtend festgesetzt werden.
08 22.07.2021 8.1 Gefragt wurde, ob die geplanten Stellplédtze in der Tiefgara- |Dem Hinweis wird teilweise gefolgt
:Tllnwels 4 atusltlnforma— ge den Bedarf decken werden. Die eingeschossige Tiefgarage lasst gut 90 Stellplatze zu. Eine VergroRerung der Stell-
lonsveranstaltung platzanlage durch eine zweigeschossige Tiefgarage wurde vorgenommen, um ca. 170
Stellplatze und 350 Fahrradstellplatze zu ermdglichen.
Fir das Plangebiet wurde eine Verkehrsuntersuchung zum Baufeld A durch das Biro
Ramboll mit Stand August 2023 durchgefiihrt. Die Verkehrsuntersuchung bertcksichtigt
zugleich die Gesamtverkehrsbelastung, die durch die geplante weitere Bebauung des
Eichplatzes entsteht. Ermittelt wurde auch der Stellplatzbedarf.
Bei Baufeld A sind rund 36 Wirtschaftsverkehrsfahrten eingeschlossen, davon 14 Lkw-
Fahrten. Fur Baufeld A werden gemaf ,Hinweise zum Fahrradparken®“ ca. 350 Fahrra-
dabstellplatze und geman Verkehrsgutachten 226 Kfz-Stellplatze bendtigt. Dem stehen
ca. 170 geplante Stellplatze gegenuber, die in der 2-geschossigen Tiefgarage erzielbar
sind. Fir die im Plangebiet nicht realisierbaren Stellplatze ist ein finanzieller Ausgleich
zu Gunsten nachhaltiger Verkehrsmittel vorgesehen.
09 22.07.2021 9.1 Sind die Kosten ftir die Wohnungen und sonstigen Nutzun- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
; . ) : . >
:Thnwels 5 atusltlnforma gen (Miete) bereits erkennbar? Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind diese Kosten kaum zu prognostizieren, insbesonde-
lonsveranstaitung re, weil der Baubeginn und die gerade enorm ansteigenden Baukosten noch nicht ab-
schatzbar sind. Sicher kann allerdings gesagt werden, dass die Wohnungen und sonsti-
gen Nutzungen in den geplanten Hochhdusern auf Grund hoher Baukosten, Mieten und
Verkaufspreise in einem hoheren Preissegment anzusiedeln sind.
010 22.07.2021 10.1 Die Parzelle C-West grenzt mit einer Brandwand an den Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Hinweis 6 aus Informa-
tionsveranstaltung

spéter zu errichtenden Bauabschnitt B. Eine gestalterisch
problematische Brandwand sollte vermieden werden.

Sofern der Bauabschnitt B nicht zeitnah umgesetzt wird, kann die Brandwand an dem
ein- und viergeschossigen Gebaude im Interesse des Bauherrn und der Stadtgestalt
durch BegriinungsmalRnahmen oder farbliche Gestaltung erheblich aufgewertet werden.
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Dieser Sachverhalt bedarf keiner Regelung durch Planfestsetzungen.

o1 22.07.2021 111 Die strenge Fassadengliederung und ggf. ergénzende Bal- |Der Anregung wird nicht gefolgt

:Thnwels / atusltlnforma— kone sollten erwogen werden. Der pramierte Entwurf der Architekten Miller / Reimann wurde u.a. auch deshalb aus-

lonsveranstaliung gewahlt, weil die klare Gliederung und Fassadengestaltung ein Wesensmerkmal der
Planung sind. Der stadtebauliche Entwurf sieht Balkone und Erker vor, die im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan festgesetzt werden.

012 22.07.2021 121 Eine Begriinung von nicht tiberbauten Dachfldchen von Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Hinweis 8 aus Informa-
tionsveranstaltung

Tiefgaragen und Bdume in der geplanten FulRgéngerzone
wéren wiinschenswert.

Das Freiflachenkonzept fir das Bauvorhaben sieht begriinte Dacher vor. Im Plangebiet
des VBB ist die Bepflanzung von 6 neuen Laubbdumen geplant und wird entsprechend
festgesetzt.
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