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Kartengrundlage: Stadt Jena, Team Geoinformation (2021)

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

z.B.- Siehe textl. Festsetzung Nr. 1.1 und 1.2

MaR der baulichen Nutzung
(§ 12 Abs. 3 Satz 1 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18-20 BauNVO)

zB.GF4975m*  Maximal zulassige Geschossflache

z.s.® Zahl der Vollgeschosse, zwingend

.8 OKie7g HOhe baulicher Anlagen: Oberkante als Hochstmald in Metern (m) Gber NHN im
~ DHHNZ2016

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 12 Abs. 3 Satz 1 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Baulinie

Verkehrsflachen
(§ 12 Abs. 3 Satz 1 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StralRenverkehrsfliche

Stralkenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
Fullgangerzone mit Radverkehr

v——71 Einfahrtbereich

Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 12 Abs. 3 Satz 1 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

TGa2 Umgrenzung von Flachen fur zweigeschossigeTiefgaragen (§ 12 in Anlehnung an
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Kollonade im 1. und 2. Vollgeschoss (§12 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 12 Abs. 3 Satz 1 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

% Gr E Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen

e ¥ e e B e e

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern, sonstiger Bepflanzungen
(§ 12 Abs. 3 Satz 1 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

. Zu erhaltender Baum (§ 12 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

‘ Zu pflanzender Laubbaum (§ 12 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (Verkehrs- und Gewerbelarm)
(§ 12 Abs. 3 Satz 1 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 12 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Plangrundlage

Flurstlicksgrenze

8. Flursticksnummer

Bl————1 Strallen, Wege

||| Gebaude
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zB. o Yoo Bestandshohen

Kartengrundlage: Stadt Jena, Team Geoinformation (2021)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art der baulichen Nutzung (§ 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

1.1 Auf den Flachen ,Parzelle A (Nord und Sud)" und ,Parzelle C (West)" sind

ausschliel3lich folgende nicht wesentlich stérende Nutzungen zulassig:

im 1. Vollgeschoss: Geschafts-, Blro- und Verwaltungsnutzungen, nicht
grol¥flachiger Einzelhandel, ladenmalig betriebene Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen flr kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke, Raume fur die Berufsausubung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher
Art ausuben.

oberhalb des 1. Vollgeschosses: Wohnungen.

Auf den Flachen ,Parzelle B" sind ausschliel3lich folgende nicht wesentlich
stérende Nutzungen zulassig:

im 1. — 2. Vollgeschoss: Geschafts-, Blro- und Verwaltungsnutzungen, nicht
grol¥flachiger Einzelhandel, ladenmalig betriebene Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke, Raume fir die Berufsaustbung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dahnlicher
Art ausliben.

im 3. — 14. Vollgeschoss: Geschafts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen,
Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Raume fir die
Berufsaustbung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in ahnlicher Art ausuben.

MaR der baulichen Nutzung (§ 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximal zulassige Oberkante (OK)
innerhalb der Flachen ,Parzelle A" ,Parzelle B" und ,Parzelle C-w* wird die
Hohenlage der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweck-
bestimmung ,FulRgéngerzone mit Radverkehr" mit der Bezugshéhe 149,7 m
dber NHN im System DHHN2016 festgesetzt.

Auf der Dachflache der Parzelle A kdnnen Dachaufbauten wie Treppenraume,
Aufzugsanlagen, Luftungsanlagen und sonstige technische Aufbauten und
Raume fur technische Einrichtungen bis zu einer Grundflache von insgesamt
50 % der Dachflache je Gebaude bis zu einer Hohe von 4 m oberhalb der fest-
gesetzten Oberkante (OK), ohne Anrechnung auf die Zahl der festgesetzten
Vollgeschosse ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie mindestens 2,50
m von der Baugrenze oder Baulinie zurlckbleiben. Dabei sind technische
Anlagen oberhalb der Dachhaut ab einem Volumen von 1 m? je Anlage in die
genannten Dachaufbauten bzw. Raume zu integrieren. Anlagen, bei denen eine
Integration in Rdume nicht mdglich ist, sind zu bundeln.

Auf der Dachflache der Parzellen B kdnnen Dachaufbauten wie Treppenraume,
Aufzugsanlagen, Luftungsanlagen und sonstige technische Aufbauten und
Raume fir technische Einrichtungen bis zu einer Grundflache von mehr als 50 %
der Dachflache je Gebaude bis zu einer Hohe von 4 m oberhalb der
festgesetzten Oberkante (OK), ohne Anrechnung auf die Zahl der festgesetzten
Vollgeschosse ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie mindestens 1,75
m von der Baugrenze oder Baulinie zurlckbleiben. Dabei sind technische
Anlagen oberhalb der Dachhaut ab einem Volumen von 1 m® je Anlage in die
genannten Dachauf- bauten bzw. Raume zu integrieren. Anlagen, bei denen
eine Integration in Rdume nicht mdglich ist, sind zu bindeln.

Auf der Dachflache der Parzelle C (West) kdonnen Dachaufbauten wie
Treppenraume, Aufzugsanlagen, Liftungsanlagen und sonstige technische
Aufbauten und Raume flr technische Einrichtungen bis zu einer Hohe von 6,5
m, bis zu einer Grundflache von 70 gm ohne Anrechnung auf die Zahl der
festgesetzten Vollgeschosse ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie
mindestens 2,50 m von der Baugrenze oder Baulinie zurtickbleiben. Dabei sind
technische Anlagen oberhalb der Dachhaut ab einem Volumen von 1 m? je
Anlage in die genannten Dachaufbauten bzw. Raume zu integrieren. Anlagen,
bei denen eine Integration in Raume nicht moglich ist, sind zu bundeln.

Die Flachen ,Parzelle A (Nord und Sud)“, ,Parzelle B, ,Parzelle C (West)* und
Teilflachen dier Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,Fuldgangerzone mit Radverkehr® dirfen innerhalb der
Flache fur Tiefgaragen TGa2 gemal Nebenzeichnung 1 auf einer Grundflache
von bis zu 5.100 m? von Tiefgaragen mit ihren Zufahrten sowie Keller-
geschossen unterbaut werden.

Auf der Parzelle A (Sud) sind an der zur Kollegiengasse orientierten Fassade
oberhalb des Erdgeschosses pro Geschoss jeweils 3 Erker oder Balkone von
jeweils bis zu 6,00 m Breite und bis zu 1,20 m Tiefe vor der festgesetzten
Baulinie ab einer lichten Hohe von 3,50 m, bezogen die darunter liegende
Verkehrsflache, zuldssig. Auf der Parzelle A an der zur Fulgéngerzone
orientierten Ost-, Sud- und Nordwestfassade, oberhalb des eingeschossigen
Gebaudeteils, sind pro Geschoss jeweils sechs Balkone bis zu 5,50 m Breite und
bis zu 2,00 m Tiefe vor der festgesetzten Baugrenze zulassig.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Auf den Dachflachen der Parzelle A (Nord und Sud) sind oberhalb des 4. OG
mindestens 950 m? der Dachflachen extensiv mit mindestens 6 verschiedenen
standortgerechten Pflanzenarten (Sedum, Moose) gemall Malnahmenblatt
G1-Parzelle A zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil der Dachflache muss
mindestens 10 cm betragen und einen Abflussbeiwert von kleiner/gleich 0,5
gewahrleisten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf der Dachflache der Parzelle A (Nord und Sdd) sind in den Randbereichen
des eingeschossigen Bauteils mindestens 100 m? der Dachflachen intensiv mit
Rasenansaat und mindestens 6 verschiedenen standortgerechten Staudenarten
und/oder Grasern gemal® Malnahmenblatt G2-Parzelle A zu begriinen. Der
durchwurzelbare Teil der Dachflache muss mindestens 30 cm betragen und
einen Abflussbeiwert von kleiner/gleich 0,5 gewahrleisten. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf den Dachflachen der Parzelle A (Nord und Sud) sind in der Mitte des
eingeschossigen Bauteils mindestens 120 m? der Dachflachen intensiv mit
Rasenansaat und mindestens 6 verschiedenen standortgerechten Staudenarten
und/oder Grasern sowie standortgerechten Einzelstrauchern gemaf
MalRnahmenblatt G3-Parzelle A zu begrinen. Der durchwurzelbare Teil der
Dachflache muss mindestens 70 cm betragen und einen Abflussbeiwert von
kleiner/gleich 0,5 gewahrleisten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Auf den Dachflachen der Parzelle B sind mindestens 150 m? der Dachflachen
intensiv mit Rasenansaat und mindestens 6 verschiedenen standortgerechten
Staudenarten und/oder Grasern gemaly Malnahmenblatt G4-Parzelle B zu
begrinen. Der durchwurzelbare Teil der Dachflache muss mindestens 20 cm
betragen und einen Abflussbeiwert von kleiner/gleich 0,5 gewahrleisten. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf der obersten Dachflache der Parzelle C (West) sind mindestens 110 m? der
Dachflachen extensiv mit mindestens 6 verschiedenen standortgerechten
Pflanzenarten (Sedum, Moose) gemals Malinahmenblatt G5-Parzelle C zu
begrinen. Der durchwurzelbare Teil der Dachflache muss mindestens 10 cm
betragen und einen Abflussbeiwert von kleiner/gleich 0,5 gewahrleisten. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf den Dachflachen der Parzelle C (West) des viergeschossigen Bauteils sind
mindestens 10 m? der Dachflachen intensiv mit Rasenansaat und mindestens 6
verschiedenen standortgerechten Staudenarten und/oder Grasern gemaf
MaRnahmenblatt G6-Parzelle C zu begrunen. Der durchwurzelbare Teil der
Dachflache muss mindestens 20 cm betragen und einen Abflussbeiwert von
kleiner/gleich 0,5 gewahrleisten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Auf den Dachflachen der Parzelle C (West) des eingeschossigen Bauteils sind
mindestens 10 m? der Dachflachen intensiv mit Rasenansaat und mindestens 6
verschiedenen standortgerechten Staudenarten und/oder Grasern sowie einem
standortgerechten Einzelstrauch gemal® Malnahmenblatt G7-Parzelle C zu
begrinen. Der durchwurzelbare Teil der Dachflaiche muss mindestens 70 cm
betragen und einen Abflussbeiwert von kleiner/gleich 0,5 gewahrleisten. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ist die Platane (Platanus spec.) an der
Kollegiengasse zu erhalten und bei Abgang in gleicher Baumart und am
Standort mit einem Mindeststammumfang von 25 cm gemaly MalRnahmenblatt
V1 zu ersetzen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind im Plangebiet an der Plangasse 1 drei
groRkronige, Baume der Baumart Trauben-Eiche (Quercus petraea) gemaf
MafRnahmenblatt E2 mit einem Mindeststammumfang von 25 cm zu pflanzen
und zu erhalten.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind im Plangebiet an der Kollegiengasse
drei grol3kronige, Baume der Baumart Platane (Platanus x hispanica) gemaf
MafRnahmenblatt E1 mit einem Mindeststammumfang von 25 cm zu pflanzen
und zu erhalten.
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Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (Verkehrs- und Gewerbeldarm)
(§ 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

16. Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungs-

anderung von baulichen Anlagen larmabgewandte Grundrissorientierungen
erfolgen oder die AuRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume der
Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans mussen ein bewertetes
Gesamt-Bauschallddamm-Mal® (R'wges) aufweisen, dass nach folgender
Gleichung gemal DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R’w,ges = La - Kraumart
mit La = maldgeblicher AuRenlarmpegel
mit Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen

= 35 dB fiir Biroraume und Ahnliches.

Die Ermittlung des malgeblichen AuRenldrmpegels La erfolgt hierbei
entsprechend Abschnitt 4.4.5 gemall DIN 4109-2:2018-01. Dabei sind die
luftungstechnischen Anforderungen fur die Aufenthaltsrdume durch den Einsatz
von schallgedammten Luftern in allen Bereichen mit nachtlichen Beurteilungs-
pegeln >50 dB(A) zu berlcksichtigen. Der Nachweis der Erfillung der
Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im
Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten
Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. Die zugrunde zu legenden
malfgeblichen Aullenlarmpegel (La) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln
des Schallgutachtens GENEST vom 12.02.2024 abzuleiten. Die DIN
4109-2:2018-01 kann in der Stadtverwaltung der Stadt Jena eingesehen
werden.

17. Im gekennzeichneten Fassadenbereich entlang der Kollegiengasse (Linie AB)
sind im ersten Obergeschoss fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume gemald DIN
4109 keine offenbaren Fenster zuldssig oder Fenster und Liftungséffnungen
sind mit besonderen baulichen Schallschutzmallhahmen wie z.B. mit einem
Hamburger Fenster, einer Schallschutzloggia, 0.4. zu versehen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 12 Abs. 3 Satz 1 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB)

18. Die Flachen der festgesetzten Kolonnaden sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.

Tiefgaragenstellplatze (§ 12 Abs. 3 Satz in Anlehnung § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

19. Innerhalb der festgesetzten zweigeschossigen Tiefgarage sind mindestens 175
PKW-Stellplatze herzustellen.

Verkehrsflachen (§ 12 Abs. 3 Satz 1 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

20. GemaB Planzeichnung werden StraBenbegrenzungslinien, offentliche Verkehrs-
flachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung: ,FuBgangerzone
mit Radverkehr" festgesetzt.

Die Geltungsbereichsgrenze ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zwischen den
Punkten C-D sowie E-F-G zugleich StraBenbegrenzungslinie.

Klarstellung

Die Einteilung der offentlichen Stralenverkehrsflache und der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Hinweise

Schadliche Bodenveranderungen und Altlasten

Nach § 2 Abs. 1 ThurBodSchG sind die Verursacher schadlicher
Bodenveranderungen oder Altlasten sowie deren Gesamtrechtsnachfolger, die
Grundstlckseigentimer, die Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein Grundstick
sowie die Gemeinden und die mit offentlichen Planungen beauftragten Stellen
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderung unverziglich dem Landkreis oder der kreisfreien Stadt, hier der
Stadt Jena, mitzuteilen (Hinweis). Ergeben sich im Zuge von BaumafRnahmen,
Baugrunduntersuchungen, Ausschachtungen oder ahnlichen Eingriffen Hinweise auf
schadstoffbedingte schadliche Bodenveranderungen, so sind MalRnahmen, die die
Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern koénnen, bis zur
Freigabe durch die zustandige Bodenschutzbehdrde zu unterlassen (Auflage). Die
zustandige Bodenschutz-behdrde hat Uber die Freigabe unverzuglich zu entscheiden
(Hinweis).

Einsatz regenerativer Energien

Nach § 14 Abs. 3 BauNVO sind Solaranlagen untergeordnet in, an oder auf Dach-
und  AuBenwandflachen  grundsatzlich in allen Baugebieten und in
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen zulassig. Wegen des schnellen technischen
Fortschritts ist eine Konkretisierung und Verortung solcher Anlagen planungsrechtlich
nicht geboten.

Fir das geplante Vorhaben erfolgt die Energieversorgung durch Fernwarme fiur die
nach der Fernwarmesatzung der Stadt Jena ein Anschlusszwang besteht.

§ 16 ThirDSchG - Zufallsfunde

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt oder gefunden werden, ist dies
gemall § 16ThuarDSchG unverziglich der Denkmalfachbehérde anzuzeigen. Die
Anzeige kann auch gegeniber der Gemeinde oder der unteren
Denkmalschutzbehérde erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich der
Denkmalfachbehoérde zu.

Anzeigepflichtig ist der Entdecker, der Eigentumer, Besitzer oder sonst
Verflgungsberechtigte des Grundstlicks sowie der Leiter der Arbeiten, bei deren
Durchfiuhrung die Sache entdeckt worden ist. Die Anzeige durch eine dieser

Personen befreit die Ubrigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung des Fundes zu schitzen. Die Denkmalfachbehdrde soll der Fortsetzung
der Arbeiten zustimmen, wenn ihre Unterbrechung unverhaltnismaRig hohe Kosten
verursacht und der wissenschaftliche Wert des Fundes oder der Befunde dies
zulasst. Die Denkmalfachbehoérde ist berechtigt, den Fund zu bergen, auszuwerten
und zur wissenschaftlichen Bearbeitung voribergehend in Besitz zu nehmen.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschlisse (Bohrungen, grof3ere Baugruben,
Messstellen) sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemaR §
8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn
unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation,
Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u. a.)
gemall § 9 GeolDG spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen
unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise
elektronisch zu Ubergeben. Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und

Planungsunterlagen auf diese Pflicht hin. Firr die Ubermittlung steht lhnen die
E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur Verfigung. Die entsprechenden
Formulare und Merkblatter finden Sie unter
www.tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz.

Archaologie

Bei Eingriffen in den untertdgigen Bauraum der genannten Flachen muss mit dem
Auftreten von Bodenfunden sowie archaologischen Befunden (Erdverfarbungen,
Steinsetzungen etc.) gerechnet werden.

Im Falle von Bodeneingriffen wird deshalb auf die Belange der Archaologie
verwiesen. Fur die genannten Bereiche gelten die Festsetzungen des Thuringischen
Denkmalschutzgesetzes bezuglich erlaubnispflichtiger MalRnahmen bei Eingriffen in
Kulturdenkmale (ThurDSchG § 13, 3).

Zufallsfunde bei Erdarbeiten (z.B.: Mauerzige aus Naturstein, Scherben, Knochen)
sind unverziglich dem Denkmalamt der Stadt Jena oder dem Thuringischen
Landesamt fur Archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 16 ThurDSchG).

Solarvorrang in Jena
Beschluss des Stadtrates der Stadt Jena vom 27.04.2022, 22/1355-BV

Lichtverschmutzung
Richtlinie der Stadt Jena zur Minderung der Lichtverschmutzung (Amtsblatt 22/20
vom 25.06.2020)

ArtenschutzmaBnahmen
Vogelfreundliche Verglasungen

Eine Bewertung des Vogelschlagrisikos anhand des Bewertungsschemas der
Vogelschutzwarten (Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten, ,Vermeidung
von Vogelverlusten an Glasscheiben — Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas*
vom 19.02.2021) ist zur Baugenehmigung nachzuweisen und der Unteren
Naturschutzbehoérde zur Priifung vorzulegen.

Um Kollisionen von Végeln an Glas- oder Metallfassaden zu reduzieren, sind stark
spiegelnde und transparente Flachen mit hoher Durchsicht zu vermeiden.

Die Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (Schweizerische
Vogelwarte Sempach, 3. Auflage, Stand: 2022) ist anzuwenden.

Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung muss nach DVGW Arbeitsblatt mindestens mit 96 m®h
Kapazitat Uber einen Zeitraum von zwei Stunden ausreichend zur Verfigung stehen.

Sanierungssatzungen
Satzung zu dem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Mittelalterliche Altstadt” vom
10.07.1991, Amtsblatt Nr. 18/91.

Baumschutzsatzung
Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Jena vom 12.11.1997.

Fernwarmesatzung

Satzung der Stadt Jena uber die Warmeversorgung und den Anschluss an eine
zentrale Fernwarmeversorgung fur Teile des Gebietes der Stadt Jena vom
26.10.2016, Amtsblatt Nr. 01/17, zuletzt geandert durch die Satzung vom 27.11.2018,
veroffentlicht im Amtsblatt 2/19.

Uberflutungsnachweis

Bei Grundstiicken mit mehr als 800 m? abflusswirksamer Flache, ist gemal DIN
1986-100:2016 ein  Uberflutungsnachweis vorgeschrieben. Die Lage und
Dimensionierung der Entwasserungsanlagen auf dem Grundstliick sowie die Grole
und Beschaffenheit der Oberflache der abflusswirksamen Flachen (Kategorie nach
DIN) sind planerisch darzustellen. Liegt der Anteil der Dachflachen und nicht schadlos
uberflutbaren Flachen (z. B. auch Innenhdfe) Uber 70%, so ist die

Uberflutungspriifung fiir ein 100- jahriges Regenereignis durchzufiihren. Die Anlagen
zur Ruckhaltung der berechneten Niederschlagsmengen sind fur die Erteilung der
Baugenehmigung nachzuweisen.

Bodenschutz/Altlasten

Aufgrund der Nutzungshistorie der Planungsflachen kénnen baubedingte
Aushubmassen anfallen, die aufgrund ihrer Beschaffenheit nicht am Standort wieder
eingebaut bzw. verwertet werden kdonnen und einer fachgerechten Entsorgung /
Verwertung zugefiuhrt werden mussen. In Folge kann das Entstehen von
Investitionsmehraufwendungen fur die fachgerechte Entsorgung/ Verwertung von
baubedingtem Aushub nicht ausgeschlossen werden.

Satzung uber die Abfallwirtschaft in der Stadt Jena (Abfallsatzung) vom
06.11.2019 veroffentlicht im Amtsblatt Nr. 48/19 vom 05.12.2019

GemalR der Satzung Uber die Abfallwirtschaft in der Stadt Jena - Abfallsatzung -
erfolgt die Entsorgung von Hausmdull und von Abfallen zur Verwertung (Kunststoffe/
Verbunde, Papier und biogene Abfalle) im Holsystem und mittels Gestellung von
60/120/240 Litern bzw. 1,1 m?® Abfallbehalter.

Der notwendige Behaltervolumenbedarf fur Restmull (Abfall zur Beseitigung) betragt
je Bewohner 15 Liter und die an die stadtische Abfallentsorgung anschlusspflichtigen
Grundstucke haben mindestens 1 Behaltnis mit 60 Litern aufzustellen.

Sicherung der Rettungswege

Auf Grund der Gebaudehdhen sind zwingend Aufstellflachen fur die Feuerwehr
(gemal der Richtlinie Uber die Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken)
notwendig. Kann dies in Teilbereichen flachenmafig nicht ausreichend hergestellt
werden, mussen die zu errichtenden Gebaude einen 2. baulichen Rettungsweg bzw.
ein  Sicherheitstreppenhaus  aufweisen. Dies ist im Rahmen  des
Baugenehmigungsverfahrens  nachzuweisen. Zufahrten fur Feuerwehr und
Rettungsdienst zu den Einzelobjekten sind generell ausreichend zu gewahrleisten.
Die  durch die Feuerwehr befahrbaren  Verkehrsflachen  besonderer
Zweckbestimmung, eventuell unterbaut mit z.B. unterirdischen Tiefgaragen sind
gemald der Richtlinie Uber die Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken so zu
befestigen, dass sie einer Achslast von 10 t und einem Gesamtgewicht von 16 t
standhalten. Dies ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Allgemeiner Schallschutz

Die erforderlichen Schalldammmalie sind in Abhangigkeit von der Lage der
AulBenbauteile zu den Larmemissionsquellen sowie der Raumnutzung und
RaumgroRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.
Zur Sicherung der Einhaltung schalltechnischer Anforderungen ist im
Baugenehmigungsverfahren ein entsprechender Schallschutznachweis zu fuhren.

Umgang mit Bestandsgehodlzen
Es ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Jena -
Baumschutzsatzung (BaumSchS) vom 12.11.1997 zu beachten.

Erhaltung von Geholzen

Die gemal Planeintrag zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sowie der zum Erhalt
festgesetzte Gehdlzbestand sind vor Beeintrachtigung zu schitzen und dauerhaft zu
pflegen. Wahrend der Durchfihrung der Baumaflinahmen sind die Baume gemalf’ DIN
18920 und RAS-LP 4 durch die Errichtung eines unverrickbaren Zauns zu schuitzen.
Sind Aufgrabungen im Wurzelbereich von Baumen unvermeidbar, sind diese als
Handschachtungen durchzufihren und geeignete MaRnahmen (z.B. Wurzelvorhang)
zu ergreifen, um Schaden zu vermeiden. Geholze, deren Erhaltung festgesetzt sind,
sind bei Verlust dkologisch wertgleich zu ersetzen, ebenso ist bei Beschadigungen
entsprechender Ersatz zu leisten.

Erforderliche Baumféllungen

Die Baume sind grundsatzlich so lange wie moglich zu erhalten und erst im
Zusammenhang mit den jeweiligen BaumalRnahmen zu fallen.

Fiar alle erforderlichen Baumfallungen ist im Zusammenhang mit einer weiteren
Planung ein  Antrag auf  Befreiung von der  Baumschutzsatzung
(Baumfallgenehmigung) zu stellen. In diesem Fall sind Ersatzpflanzungen (siehe
Einstufung Baumliste) einzuplanen.

Fir den Baumfallantrag / die jeweiligen Baumfallantrage ist ein Lageplan zu erstellen,
in dem der eingemessene Baumbestand, der Standort, die Art, der Stammumfang
sowie der Kronendurchmesser der geschutzten Baume einzutragen ist. Soweit
Wurzel- und Kronenbereiche von geschitzten Baumen auf Nachbargrundsticken auf
das Baugrundstick hineinragen, ist dies ebenfalls darzustellen.

Bei Baumalinahmen in der Nahe der zu erhaltenden Baume ist im Zusammenhang
mit  der  Planung ein BaumschutzmalRnahmeplan entsprechend der
Baumschutzvorschriften DIN 18920, RAS-LP 4 und ZTV Baumpflege vorzulegen.

Im Wurzelbereich (Kronentraufe +1,5 m) der zu erhaltenden Baume sind keine
Abgrabungen bzw. Aufschattungen zuldssig. Dazu ist der Wurzelbereich der zu
erhaltenden Baume, wahrend der Baumalnahme mit einem fest installierten
Schutzzaun gegen Beeintrachtigungen zu sichern.

Baumschutz in benachbarten Bereichen

In den Durchfihrungsvertrag werden Malinhahmen zum bauzeitlichen Schutz von
Baumen wahrend der Bauphase des Baufeldes A gemal MalRnahmenblatt V2
aufgenommen. Dies betrifft Baume auf dem Eichplatz im Bereich von Baustraf3en und
Lagerflachen (Schutz nach DIN 18920 sowie RAS-LP 4) sowie die Bewasserung der
von der Grundwasserabsenkung betroffenen Baume nach RAS-LP 4.

Satzung der Stadt Jena uber die Aufstellung und Anbringung von Werbeanlagen und
Automaten, Werbeanlagensatzung vom 18.5.2010, Amtsblatt 21/10 vom 27.5.2010

Sondernutzungssatzung/Sondernutzungsgebiihrensatzung

Satzung der Stadt Jena Uber die Sondernutzung an oOffentlichen Straflen vom
13.12.2017 (Amtsblatt 5/18) sowie die Satzung der Stadt Jena Uber die Erhebung von
Sondernutzungsgebuhren vom 13.12.2017 (Amtsblatt 5/18).

Ablosesatzung
Satzung der Stadt Jena Uber die Ablosung von Stellplatzverpflichtungen vom
20.02.2019 (Amtsblatt 25/19).

Verhaltnis Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieungsplans ist identisch mit der
Aullenkanteder geplanten Tiefgarage.

Die Herstellung der oberirdischen Flachen zwischen den Parzellen A, B und C (West)
(in  Nebenzeichnung 2 schraffiert) ist nicht Bestandteil des Vorhaben- und
Erschlielungsplans.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024 Stand: 14.01.2024 aufgrund
Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. | S. 184.

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
2023 | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. I Nr. 176).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 6) m.W.v. 01.01.2023 (rickwirkend).

4. Thuaringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung -
TharKO) vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
24. Marz 2023 (GVBI. S. 127).

5. Bauordnung des Landes Thuaringen (ThuirBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13. Marz 2014 (GVBI. 2014 S. 49), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 29. Juli 2022 (GVBI. S. 321).

6. Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
(BGBI. | S. 2240).

7. Thuaringer Gesetz zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur
weiteren landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (ThurNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2019 (GVGI.
S. 323), zuletzt geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI.
S. 323, 340).

8. Bundes-Immissionsschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen und
ahnliche Vorgange) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 26. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202).

9. ThurDSchG, TH - Thuringer Denkmalschutzgesetz in der Fassung vom 14. April
2004 (GVBI. S. 465, 562), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.
Dezember 2018 (GVBI. S. 731).

Hinweise zu Regelungen im Durchfuhrungs-
vertrag

In dem nach § 12 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu erstellenden
Durchfuhrungsvertrag sind folgende stadtebaulich relevanten Inhalte zur Absicherung
der Durchfuhrung des Bauvorhabens sowie der Durchfihrung und Kostenverteilung
der notwendigen ErschlieBungsmallinahmen geregelt:

+ Beauftragung und Finanzierung aller erforderlichen Planungs- und
Gutachterleistungen

* Verpflichtung zur Realisierung des Bauvorhabens

* Konkretisierung der Art der Nutzungen in den drei geplanten Baukorpern,
einschlielich barrierefreier Wohnungen

» Herstellung der medientechnischen ErschlieRungsanlagen

* Regelungen zur vollstandigen bzw. teilweisen Beteiligung an den sonstigen
ErschlieBungskosten (Ver- und Entsorgung des Plangebietes)

* Regelungen zur ErschlieBung wahrend der Bauzeit

* Errichtung von 175 Stellplatzen in der Tiefgarage (wovon als 31 Ooffentlich
nutzbare Kurzzeitparkplatze zur Verfugung stehen werden), der nach der
Landesbauordnung erforderlichen Fahrradstellplatzen sowie Ladestationen nach
den Vorgaben des Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetzes (GEIG)

+ Kostenbeteiligung an der Herstellung eines Spielplatzes

+ Kostenbeteiligung an der Herstellung notwendiger Fahrradstellplatze im
offentlichen Raum

» Verpflichtung zur Herstellung und Unterhaltung der festgesetzten Dachbegrinung
sowie des Einsatzes von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen

« Verpflichtung zu Sichtschutzmalinahmen bei technischen Dachaufbauten

* Verpflichtung zur Herstellung der Fassaden nach den Abstimmungen mit dem
Baukunstbeirat

* Regelung zur Zulassigkeit von Werbeanlagen und Lichtverschmutzung nach den
Richtlinien der Stadt Jena

* Erwerb und Herstellung der externen AusgleichsmalRnahmen auf der Grundlage
der erstellten MalRBnahmenblatter

« Soweit erforderlich, Vorkehrungen gegen Vogelschlag

* Regelungen zum Vollzug der Planung hinsichtlich Baustelleneinrichtung,
Baugrubenverbau, Baulogistik, Okologische Baubegleitung, baubedingtes
Grundwassermonitoring, Beweissicherung und Baumschutz

Verfahrensvermerke
1. - Einleitungsbeschluss durch den Stadtrat am 17.02.2021
- Ortslbliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 20/21 am 20.05.2021
2. - Ortsubliche Bekanntmachung der frihzeitigen Burger-
beteiligung gemalf § 3 (1) BauGB im Amtsblatt Nr. 26/21 am 01.07.2021
- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 09.07. bis 23.07.2021
3. - Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungs-
beschluss durch den Stadtrat am 22.11.2023
- Ortsibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 48/23 am 30.11.2023

- Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

vom 07.12.2023 mit Begrundung vom 07.12.2023

gemal § 3 (2) BauGB vom 08.12.2023 bis 18.01.2024
- Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB

Parallele Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager

offentlicher Belange mit Schreiben vom 06.12.2023

Jena, den
Siegel Unterschrift

4. - Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemafl § 10 BauGB am ...

Jena, den
Siegel Unterschrift
5. - Anzeige der Satzung bei der Rechtsaufsichtsbehdérde am ...
Jena, den
Siegel Unterschrift

6. - Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie dem Vorhaben-
und ErschlieSungsplan (Teil C), wird hiermit ausgefertigt.

Jena, den
Siegel Unterschrift

7. - Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung im Amtsblatt

Nr........ am ...
- Inkrafttreten der Satzung am ...
Jena, den
Siegel Unterschrift

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen als Grundlage flur die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom .............
ubereinstimmen.

Siegel Unterschrift

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nur gultig in Zusammenhang
mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) vom 08. Marz 2024

Vorhabenbezogener [ )
Bebauungsplan :
Teil Aund B

Nr. VBB-J 45
"EichplatzAreal —
Baufeld A"
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